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VIVIENDAS Y CENTRO COMERCIAL. BILBAO

El gran centro comercial y grupo residencial
“Zabdlburu”, ocupa Integramente la denomina-
da manzana n.° 100 del Ensanche de Bilbao,
consecuencia de la urbanizacion de la finca
“Mena’, antigua residencia de los Condes de
Heredia-Spinola.

El Ayuntamiento de Bilbao, expropio impor-
tantes superficies de dicha finca, tanto para abrir
y ensanchar posteriormente la calle Tercio Ortiz
de Zarate, como para ampliar la pequefia Plaza
de Zabalburu, muy cargada de circulacién. To-
das estas expropiaciones fueron compensadas
a la propiedad, mediante una autorizacion para
desarrollar construcciones en altura, de forma
que se llegara al mismo volumen tedrico que se
hubiera podido levantar en la primitiva finca,
esto es, (5.000 m2. desarrollados sobre el nivel
del terreno.

Como consecuencia de esta amplia edificabi-
lidad, y dado que el subsuelo del terreno estd
compuesto por una roca firme que hacia posible
la realizacion de una gran excavacion, se penso
estudiar el proyecto con la idea basica de crear
un gran centro comercial.
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Esta idea de la construccion del Centro
Comercial, surgio derivada de la gran profusion
de éstos en los paises mas avanzados, como
consecuencia de {:aberse producido un nuevo
concepto del Comercio al detall, debido a la
evolucion socioeconomica de las grandes
concentraciones urbanas, con sus problemas. de
crecimiento demografico, circulacion, falta de
tiempo, etcétera.

IE‘,T Centro Comercial o “Shopping Centre”
ha provocado tanto en Estados Unidos, pais de
origen de los mismos, como en Europa, al
implantarse en las naciones mas adelantadas, la
llamada “Revolucion Comercial”. Hay que
tener en cuenta a este respecto, que a finales de
1968 en Estados Unidos existian ya 11.900
“Shopping Centres” y que en ellos, segun
estadisticas oficiales, se han efectuado mas del
40 por ciento de las ventas totales del pais.,

No se trata de montar unos Grandes Almace-
nes, ni de una zona comercial, sino de una enti-
dad distinta, con personalidad propia y diferen-
ciada, que el Groupement Européen d’Etudes
Financieres (G.E.F.) define asi: “Un Shopping
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Centre es un conjunto de establecimientos dis-
puestos de manera funcional y atractiva, de
acuerdo con un plan de urbanismo previo. Los
Shopping Centres son concebidos, construidos
y administrados como si se tratara de una sola
entidad, y ofrecen al comprador una amplia
variedad de establecimientos de distinto
caracter, entre los que habitualmente se
incluyen un Gran Almacén, un Supermercado,
un gran numero de tiendas de novedades y
articulos varios, facilidades suficientes de
aparcamiento y todo tipo de servicios generales.

Con respecto al aparcamiento, queremos
hacer una mencion especial a la importancia del
mismo para la existencia de un Centro
Comercial, sefialando la feliz frase de Bernard
Trujillo, gran doctrinario de la indicada
Revolucion Comercial Americana: “No par-
cHuing, no business”, con lo cual quiere indicarse
claramente, que el pilar fundamental del
mismo, es el Gran Aparcamiento.

Como idea de la importancia del Centro Co-
mercial Zabdlburu, diremos que existe una cla-
sificacion internacional de "::'anping Centres”,



desde el llamado de barrio hasta el regional,
exigiéndose para poder incluirse dentro de este
altimo, el sobrepasar los 20.000 m2. de superfi-
cie de venta, asi como el contar con un gran
numero de Servicios Generales. Por ello, un
Centro Comercial de estas caracteristicas, tiene
necesariamente un poder de atraccion cuya zo-
na de influencia sobrepasa los limites de la pro-
vincia donde estd anclavado.

ZONA COMERCIAL

1.— Dispondra de programa muy amplio, de-
biendo preveerse los destinos de: Aparcamiento,
Locales Comerciales, Almacenes y Salon de Ci-
ne para 1500 espectadores, ademas, como es na-
tural, de los Servicios Generales de Accesos, Ca-
lefaccion, Acondicionamiento de Aire, Agua Ca-
liente, Grupos de Energia eléctrica, etc.

2.— Tratandose de un solar de gran profundi-
dad y de un precio unitario muy elevado, es ne-
cesario revalorizar al maximo las partes centrales
del mismo, dotindola de faciles accesos y comu-
nicaciones con las vias perimetrales.

3.— El estudio de las diferentes rasantes de
las plantas en que se desarrolla la Zona Comer-

cial, debe ser muy concienzudo, para aprove-
char la indudable ventaja que ofrece la circuns-
tancia del gran desnivel existente (13,96 metros)
entre las cotas superiores e inferior del solar.

‘4.— La estructura de todo el conjunto es pie-
za fundamental en este Proyecto y se ha juzga-
do absolutamente imprescindible el que esté
basada sobre una reticula simple, ordenada y re-
petida, que permite la economia que supone la
adopcion de un médulo perfectamente unifor-
me, tanto en planta como en tramos de fachada.

La dimension de esta reticula debe fijarse de
manera que resulte apta para:

El Aparcamiento

La Zona Comercial, y

Las Viviendas.

5.— Los portales de acceso a los Bloques de
Viviendas, se situaran siempre que sea posible
en la calle interior, que se proyecta. con el fin
de dotar a la calle principal del Centro Comercial
de una mayor importancia.

6.— Las plantas de Aparcamiento, tendran
acceso y salida por rampas helicoidales indepen-
dientes, dispuestas de forma que la circulacion
rodada en la nueva calle interior, sea siempre por
la mano derecha.

7.— Para el emplazamiento de estas rampas
citadas se tendra también en cuenta el que la cir-
culacién en las plantas de Aparcamiento ha de
ser con direccién iinica de entrada y salida.

8.— Con el fin de no restar espacio en las
plantas de Aparcamiento, se situara el Cine en la
zona mas alta del terreno, es decir, sobre las
plantas anteriormente citadas.

ZONA RESIDENCIAL

9.— Se estima que las viviendas apropiadas
para este nglazamlento, son las llamadas de
“Tipo medio™, que pueden acogerse a la actual
Ley de Viviendas de Renta Limitada.

10.— Se estima que la superficie construida
de estas Viviendas, incluso la parte proporcional
de escaleras, ascensores y servicios generales,
puede oscilar entre 130 m2. y 160 m2. aproxi-
madamente.

11.— Bajo un punto de vista de economia,
estas Viviendas no pueden ser agrupadas en for-
ma de Casa Doble, sino de Casa Cuadruple, k-
mitando asi la repercusion del coste de porta-
les y escaleras.
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Datos mds importantes del proyecto:

Superficie del Solar:
Excavacion en Roca:
Profundidad mediaexcavada:
Acero en estructura:

Acero en Hormigén:
Superficie total construida:
Superficie construida
Viviendas:

Superficie construida
Comercial:

Superficie construida
Aparcamiento:

Superficie construida Cine:
Superficie construida

Paseos, Porches: _

Superficie construida Terrazas:

Numero de Viviendas:
Niimero de establecimientos
comerciales:

Metros lineales Escaparates:
Niveles de entrada:

Numero de Ascensores:
Escaleras Mecanicas:

10.000 m2. .
250.000 m3.
25 m.
9.500 I'n.
4.500 Tn.
131.125 m2.

74.000 m2.
30.000 m2.

14.000 m2.
1.800 m2.

5.700 m2.
5.500 m2.
470

superior a 100
1.500 m.
4
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