8§ ALBERSTLUND

Situacion de la seccion de
ciudad. Se indican, la carretera
nacional Roskilde-Copenhague
(A1), la linea férrea, el Bosque del
Oeste, la zona industrial y los
servicios escolares de la zona.

Emplazamiento del conjunto. Se
aprecian las distintas agrupaciones
de vivienda, la trama de los caminos
peatonales que religan las distintas
partes, la vialidad y los estaciona-
mientos, el centro comercial y los
edificios escolares.

Planta de la agrupacién de
viviendas-patio.

Soluciones de los distintos tipos
de vivienda individual.

Alberstlund pertenece a la municipalidad de
Hestederne, por cuya iniciativa, se intentd
constituirlo en nucleo de la primera seccion de
ciudad del Plan de los dedos.

Aunque por razones administrativas es
considerado como un desarrollo de viviendas. y
como tal es controlado por el Ministerio
respectivo, se diferencia de los demas conjun-
tos, en cuanto ha sido disefiado contemplando
un programa urbanistico que excede los Iimites
de una simple unidad residencial.

SITUACION. Quince kilémetros al oeste de
Copenhague, sobre la linea del Metropolitano
que se orienta a Roskilde, estd la estacién de
Alberstiund. Es una zona de granjas, donde los
terrenos no estaban condicionados a infraes-
tructura de ningun tipo. En torno a esta
estacion existen: un centro de servicios previsto
para ser ampliado y atender las necesidades de
su region. y una poblacion destinada a crecer
hasta 40.000 habitantes.

Por el oeste y el norte, Alberstlund esta
limitado por el gran Bosque del QOeste. Es una
larga faja arbolada que arranca desde la bahia
de Koge para penetrar profundamente en el
territorio, tiene su parte mas ancha en la
proximidad de la villa de Hestederne, cuya
municipalidad ha adquirido,a ese propédsito,200
hectareas. Cien de ellas, ya plantadas, se
conectan directamente al desarrollo de A/-
bertslund como atractiva reserva forestal.

Proxima a la superficie de 172 hectéreas,
destinada al desarrollo residencial, ha sido
creada una zona industrial, en la que se han
establecido algunas fébricas. ;

Toda esta programacion global, hace que
Alberstlund pueda considerarse algo mas que un
conjunto de viviendas. i

EMPLAZAMIENTO. La primera etapa de la
construccion de Alberstlund ya ha concluido.
Se trata de un desarrollo de 2.181 viviendas,
concentrado al sur de la estacion del Metropo-
litano, sobre un terreno marcadamente plano.

Cinco zonas pueden distinguirse:

1) El centro de actividades (27 hectareas),
consta, en la actualidad, de una agrupacion de
edificios comerciales y administrativos, previs-
tos para prolongarse hacia el Este con oficinas,
artesanias y pequefias manufacturas.

Il ¥ Ill) Zona residencial con viviendas
individuales en una sola planta del tipo
casas-patio. . ;

IV) Zona de viviendas individuales en dos
plantas, alineadas en grupos de a 6 que se unen
por el jardin con otra hilera similar paralela.

V) Zona de viviendas colectivas en altura
(dos pisos sobre planta baja) rodeando plazas
cerradas. :

Todas ellas encuadradas en una estructura
vial ortogonal, con grandes ejes en cruz que se
cortan proximos al centro de actividades.
Refuerza esta estructura un gran canal de agua,
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que se ramifica en canales menores que
penetran en las zonas de vivienda.

El planteo es de elevada densidad, si se tiene
en cuenta que se trata, en su mayor parte, de
vivienda individual (80 por 100). Hay un
aprovechamiento exhaustivo de las superficies,
con una composicion concentrada muy hermé-
tica y regular. La separacion de traficos es total,
existiendo puentes y tlneles en los cruces
importantes. La abundante provision de estacio-
namientos (1,5 por vwlenda} y su distribucion,
garantizan que no haya mas de 50 metros entre
el lugar de estacionamiento y la puerta de la
vivienda.

CENTRO COMERCIAL. El centro comercial
ha sido programado en base a la poblacién
estimada para ser servida y a sondeos
empiricos. Puede resultar interesante una
apreciacion de la evolucion de su estructura
funcional. Enumeramos, a continuacion, sus
servicios por estricto orden de aparicion,
fraccionados en las 3 etapas en gue, por razones
de procedimiento, se dividié la construccion.

Primera etapa. Comercios: tienda popular, pequeﬁo
supermercado panaderia, zapateria, tintoreria, far-
macia, vestimenta adultos y nifios, bebés, peluqueria,
fotografia, libreria, relojeria y optica, floristeria,
muebleria, quincalla.- Servicios: correo, banco, restau-
rante, dentista.- Entretenimientos: bolera, biblioteca.

Segunda etapa: Pescaderia, carniceria, frutas y
verduras, farmacia.- Oficinas.

Tercera etapa: Supermercado, vestimenta.- Ofici-
nas.

El centro comercial estd presidido por la
estacion del metropolitano. El trafico de trenes
supone 4 salidas por hora durante el dia y una
duracion de viaje hasta la estacion central de 13
minutos (el promedio de las unidades suecas es
de 6 trenes por hora).

VIVIENDA. Las viviendas estan estricta-
mente agrupadas por tipos, separados unos de
otros por la vialidad principal. La vialidad
secundaria fracciona, a su vez, los tipos de
viviendas en grupos, recorridos por sendas
peatonales, que se amplian en plazas pavimen-
tadas sobre el juego de los nifios. La
distribucion de paramentos, el disefio de
pavimentos y las plantaciones, varian de plaza a
plaza.

El concepto de distribucion y la atmésfera
pretenc!ida para el conjunto son de clara
inspiraciéon mediterranea.

La casa-patio (92,6 metros cuadrados) es la
solucion predominante. Se resuelve dentro de
un cuadrado de 12 metros de lado, que deja una
superficie vacia de 7,20 por 7,50. Las caras
interiores estdn siempre orientadas este o norte.
Veintiséis viviendas: por manzana (de 50 por
200 metros) supone ‘una densidad de 85
habitantes la hectarea.

Interior de una casa-patio.

Las viviendas en hilera (97,5 metros
cuadrados) ocupan un rectdngulo de 8 por 15
metros, que deja vacia una superficie de 8 por
9, destinada a jardin. La orientacion es
este-oeste. :

Los cuadrilateros de vivienda colectiva,
presentan una variedad de tipos, cuyas superfi-
cies oscilan entre 40 y 93 metros cuadrados.
Sesenta y seis viviendas por hectérea, estricta-
mente residencial, representan una densidad de
130 habitantes por hectarea.

TECNOLOGIA. Construida entre 1963 y
1964, Albertslund es el primer proyecto de
viviendas de 1 a 2 pisos, resuelto en Dinamarca
por un sistema industrializado integral.

La mayor parte del trabajo de construccion,
ha sido desplazada a las fabricas proveedoras de
grupos de elementos modulares. Con cada una
de ellas se hizo un contrato particular que
incluye el transporte a la obra. Un contrato
aparte es el ensamblado de los elementos y las
instalaciones. La coordinacion del esfuerzo
corri6 por cuenta de la cooperativa de
arquitectos e ingenieros encargados del proyec-.
to.

El procedimiento empleado puede resumirse
asi: ; \
Sobre la cabeza de los pilares de fundacion,
son colocadas, por intermedio de una grua, las

‘vigas de cimentacién y el piso del cuarto de

bafio. Sobre las vigas se asientan las paredes
exteriores, formadas por elementos modulares
de hormigbn armado que incluyen sus acabados.
Las que dan al patio son de madera liviana y se
instalan ya pintadas y con sus cristales. Sobre
las paredes exteriores, descansan los elementos
de hormigén del techo, que se aisla en el sitio.

Con la casa ya cerrada se-instala la
calefaccion y las tuberias de agua. Inmediata-
mente se pintan,a pistola, techos y paredes, se
coloca el piso y encima de él las divisiones
interiores, puertas y equipo de cocina. La
instalacion eléctrica, corre a través de ductos o
de huecos preparados en las paredes divisoras.
Por Ultimo, se instalan los artefactos sanitarios.

Con las viviendas de dos plantas, la
operacion es similar, a excepcion de las paredes
exteriores de las plantas altas, que son
“sandwich” de polietileno expanso que deja,al
exterior, chapas de asbesto cemento coloreado,
con juntas solapadas por tablillas de madera.

El ritmo de produccion es dos y media
casas-patio y una y media vivienda en hilera,
por dia de trabajo.

FICHA ECONOMICA. Como operacion
econdmica Alberstiund es un caso particular. E|
municipio de Hestederne fue, paulatinamente,
adquiriendo los terrenos a precios ventajosos.
Posteriormente construyd las infraestructuras y

Calles de juego del conjunto.
Zona de casas-patio.

Calles del conjunto. Zona de
vivienda en dos niveles. Logotipos
con temas animales identifican los
distintos sectores de vivienda.

Plaza central de uno de los
edificios de vivienda colectiva, con
planta cuadrada.

Fachada donde se aprecian los
elgmentos modulares. Los cerra-
mientos de madera son también
estandar. El sistema empleado en
Alberstlund ha tenido buena de-
manda en el extranjero.
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los revendi6 a empresas de construccion,
tomando en cuenta el monto de la inversion y
los espacios no rentables (escuelas, dreas verdes,
circulaciones).

Desde el punto de vista del financiamiento
de la vivienda, Alberstlund es un caso comdn.
Una vivienda promedio de 93 metros cuadrados
cuesta 51.500 coronas que, con terreno e
infraestructuras, sube a 80.800 coronas. Este
valor supone 870 coronas el metro cuadrado.

El inquilino de tal vivienda, debe entregar
una cuota inicial que significa el 6,5 por 100 del
valor (5.075 coronas) y pagar un alquiler
mensual de 631 coronas, la décima parte del
cual, lo cubre el subsidio por metro cuadrado.
Los gastos de calefaccion representan 62
coronas mensuales.

Transformaciones en la altima década

Los cambios que se producen al iniciarse la
década del 60, traen consign una nueva escala
en los planteos. Antes de entrar a referirnos a
los dos conjuntos que hemos seleccionado
como representativos de esta etapa, vamos a
hacer una referencia a sus instalaciones
comunitarias.

El equipo de servicios y la organizacion que
las dimensiones de |la operacion permiten a los
conjuntos en esta etapa, son uno de sus rasgos
mds sobresalientes. Sin embargo, la mayor parte
de las ideas Y, sobre todo, la experiencia-en su
administracion, se remontan a 1953, donde los
primeros ensayos se hicieron en comunidades
reducidas (124 viviendas, Sgborg Alto).

En la actualidad, puede considerarse como
normal el siguiente cuadro de facilidades:

Transporte colectivo.Parada de autobus y/o esta-
cion de metro dentro del propio conjunto.

Estacionamiento. Uno para cada vivienda y una
proporcion adicional para visitantes.

Centro de compras. Con supermercado y pequefios
comercios especializados, .cada uno con su correspon-
diente competidor. Servicio nocturno de articulos
imprescindibles, por sistema comparativo o en forma
de maquinas de despacho automatico.

Servicios indirectos. Central telefdnica y oficina de
COITeos.

Autoservicio.
planchado.

Servicios directos Conserjeria: para mensajes, llaves,
reservacion de espacios comunes e informacion
general. Intercomunicadoras. Periodicos y revistas.
“Baby sitters’ diurnas.y nocturnas. Limpieza de casas
con personal entrenado. Restaurante a precio de costo
(alli existe la obligacién de adquirir mensualmente un
nimero de billetes de consumo, variable segin los
conjuntos). Cafeteria. Sala de banquetes. Hotel (a
precio de costo para las relaciones de los inquilinos).
Estaderos controlados para nifios (se trata de un lugar
de entretenimienta mientras la madre atiende sus
asuntos en el centro de compras).

Facilidades sociales Centro de esparcimiento para
adultos. Club de jovenes. Club infantil con terrenos de
juegos e iniciativas. Locales para actividades manuales.

Facilidades culturales. Maternal, Jardin de infantes.
Escuela elemental. Biblioteca publica. Biblioteca para
nifios. Cine.

La definicion de la dimension ideal que debe
tener un conjunto, para hacer oOptimo el
funcionamiento de un cuadro de facilidades de
este tipo, debe pasar, previamente, por una
consideracion de orden social.

En ningin ‘momento, la exist?ncia de los
servicios debe resultar econdomica ni socialmen-
te un obsticulo para que una familia se
califigue como. inquilina. Su nivel debe basarse
en una completa accesibilidad.

Visto con un sentido estrictamente econd-
mico, de 600 a 800 viviendas garantizan la
operacion, aunque 1.000 viviendas sean la cifra
ideal. La superficie que, dentro de esas
condiciones, se destina a estas facilidades, es
alrededor de 3 metros cuadrados cubiertos por
vivienda. Para los gastos de funcionamiento y
mantenimiento, no se exigen valores especificos
de interés, aunque si balances siempre favora-
bles.

Lavanderia mecanizada, secado y

R 8 ==
e i 1= A S AT s
| , E TR IR i ® {E g
: 5 1 :
I s o ST ' s “% H e
fr tl ]li ' : T : = s
1 i 5 Hi= : o,
| Lo = - 94 :-L ; EU | i, i
_f i i i ! e _ | |
LA Ll
— = — S
= oa ‘h f : a:B
| 4 o |
- ] = Oo
B ] Ao < - :
e i 2 & , T T : o
‘ il g iz ol
g : '
] oo 2 H"r" iij s>
— = = m Ih i > :.: = -h Qﬁ II-IIIIII .

100




+ 340
+ 3% + 240 + 360 + 240 + 240+ 390 4+ 390 + 140+ 360  + A0 + 240 + 390 + N0 + 240+ 360 + 240 + 240 + 390

1200

. i ' L .-
. : B o _‘_ § :,_‘ | S5 0 R, e 2 ke ST BN o - b -
Al 4" = i AT £ S it = - c

+ 260 + 3%0 o= 90 T+ 240 + 240 + 360 + 240 + >0 + 390 + 240 + 240+ 36O + 240 + 390 +



	1970_140_08-051
	1970_140_08-052
	1970_140_08-053
	1970_140_08-054
	1970_140_08-055
	1970_140_08-056

