
Grupo de v1vien­
d as en Bilbao 

l. T E 1111 F:1'0 

Se ha di sp11 C'» lo d e 1111 te rre no , i­

lua do e n e l ha rri o ck Sol oco ed w , 

d e Bilbao, r.o na m ode,La , p e ro cé n­

tri ca , y q ue ya a nt e ri o rm e nt e fué 

esco gida po r e l A yunl a mi enlo para 

la co nslrlll'ción de un imp o n a nle 

gru po, qu e fu é reHli zad o p or Ja en· 

tida d \ i icnda s uni cipul es, 

La s up e rfi c i e d e l oh, r e d e 

Arc1u itec to: Euge nio tl e Agui naga 

6.5 12.63 111' . equi va le nt es u 83.882.80 

f)i es c 11 adrndos. De al' ue rdo co n e l 

vig:ent c plan m11ni C' ipal , ;1 lo ·1argo 

d el lind e el e est e solar co n la fin n o 

de l os "" A n ge le, Custo di o, .. , se abri ­

ni , e n su día , la ca ll e nt1m e ro 71, 

el e 12 m . d e an chura , p o r lo q ue l a 

d e finiti va supe rfi cie eelifi ca bl c se re­

du c iní a 5.669.92 111' . eq ui va le nte, a 

í 3.028.56 /J ' . 
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11. DESC l11PCIÓN CENE fCAL 

DEL Pl10YECTO 

El bloc¡u e está co m p ueslo po r l a 
yuxlaposición el e 10 casas, qu e apa­

recen incli ca cla s en los planos co n 

las l etra s A , B, C, D. E, F, G, JI , 
I , J. 

• sho s ra sas son do bl es, lripl es o 

cuádrupl es, con una cli s: ribu ción el e 

34 vivienda s en la planta general el e 

pisos y un núm ero lo tal el e e ll as el e 

acuerdo co n el sigui ente resum en : 

Viviendas 

1 casa dobl e ( B ) 13 
4 casas tripl es (A, E, G, J) . 72 
S ca sas cuádrupl es (C, D, 

F, 1-1 , I ) 136 

TOTAL JO CASAS 221 

E l módulo el e vivi enda escogida, 
e n co nso nancia co n el .lu ga r y ro n 

el tipo el e arrendami enl o probabl e, 
fu é e·I el e tipo C, l.ª ratego ría, del 

dec reto- ley el e 19 · el e noviembre el e 

1949, y sobre la ba se del mi smo se 
reda ctó e l proyeclo. 

E l edifi cio adopta en planta una 

forma el e U (salvo un pec¡ueño aña­

cliclo que co nstitu ye la casa A ), es­

lanclo ro nstituíclos cacho uno el e sus 

bra zo por dos bl oc¡ues sepa rado 

por patio s interi ores reghun enlarios 

y enl azados por los cuerpos de esca­

le ra s. Otra s solucio nes (va ri os blo­

qu es . paral elos, planla de H , planta 

el e pein e, ele.) fu ero n estudiadas y 

desechadas : las una s, po r su cl ensi­

dacl exces iva ele co nstrucción, y l as 

otra s, por anti eco nómica s al no ob­

tenerse un aprovedoami ento prud en­

te el e] sue'lo . La so lu ción aclop tacla 

se res uelve siendo tocias la s v ivi en­

das exteri ores y goza ndo, :. <l e1náti, 1a 

inrn ensa nia yo ría de sus hab itacio .. 

nes, el e la s ven1ajas co nstru ctivas c¡ne 
suponen : 

a) U na es tructura mu y sencilla. 

b ) Concentración el e accesos. 

e) Concentra ción ele instalaciones 
sanitarias. 

d ) Una ca rpint er ía ex terior, for­

mada por elementos i gua les y 
del a li c i e nt e proporcionado 

por el gran patio abi erto , c¡ue 

constituye el ] ugar ideal para 

los juegos el e la población in­
fa ntil del edifi cio. 

Plc111ta de con.junto. 



OP111 /I P de la plo 11 t11 
d e l C II P ff) O rP rllrol . 
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Semiplanta en los 
c u e rpos laterales. 
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Todas las vivi endas tienen, por lo 
menos, una habita ción destinada a 
sala-comedor, que es de notable am­

plitud, y que co n el desahogo crue 
proporciona co ntribuye a paliar los 

otros inevitables inconvenientes que 
la estrechez propia de la s vivienda s 
económi cas tra e consigo. 

E s posibl e que, co n la misma su­
perficie construida, hubi ern podido 
obtenerse en al guna s zonas vivienda s 
con una habita ción má s ; p ero ello 
se hubi era co nseguido reduciendo la 
dimensión. de todas las habitaciones 
a unos límites que, aunque l egal­

mente admitidos, en la prácti ca re­
sultan rechazables. Por otro lado, y 

según estadísticas realizada s por nos­
otros entre todas las empresas y 
Ayuntamientos de la provincia, re­
sulta que el mayor porcentaje de fa. 

milia s sin vivi enda co rres¡}O ncle a 

matrimonios co n clos hijo s o m eno s, 
ya que de 9.997 fnmilia s co11sul/.l1· 
das como cnrentes de viviencla pro­
pia, 7.246 tienen dos hijos o m enos. 

11 l. S ISTEMA CONSTllUCTIVO 

E INSTALACIONES 

Tratándo se de un ed ificio destina­
do a viviendas qu e son proyectadas 
para la clase meclia , y que, por tan­
to, sobrepasan en dimensiones la s 
que se considera n admi sibl es sola­
mente para tipos ultraeconómicos, 

hemos adoptado un criter io co nstruc­
tivo de solidez y f,ícil entreteni­
mi ento, a unque sin caer nunca en 
concep tos qu e poclían entrar en la 
categoría ele lujo. A clemás, se da la 
circunstancia ele haber previ sto una 



d e la s modalidad es ad ,nitida , e n la 

ley d e 19 cl P nov ie ,nbre el e 1918, q ue 

es l a venta de pi so s, y, naturalrn cn­

te, n o pu eden se r o fre riilos al futu ­

ro com prador má i, qu e a lojami entos 

d e ,· uya duraeión y solid ez pu eda 

respo nd e ,· la Sut' iedad propi etaria y 

e ncled o ra . 

J\ . C \11 ,\CTE:11 AIIQ !TECTÓN ICO 

E l edili l' i~ ra re,·e d e un estil o ar­

quit e!' tÓni c·o cl e te rrninacl.o, ya qu e ,e 

ha huíd o d e to do elem e nt o super­

fl uo d e d eco ral'ión . E l presentar 

un a:, fo ehad a:, eo n un os hu ecos lóg' i­

t·ament e o rd e nad os e n e l eent.ro d e 

los m ód ulos de la cs tru ,· tura; e l ¡1 0 -

secr una l cr111j11:1t'iÓn ro n ladrill o 

fin o pren sado de a¡rradahl c !'O lor 

rojo , qu e ron tr¡1sta aniablcm c ntc ron 

e l blan co el e la i, t'a rpinte ría s el 

ve rd e d e los ,·eg:c tal e en la s so la­

na s, y e l elaro s!'uro el e so rnhra s q ue 

propo rc ionan é s l:i s, so n clc mc nl o:, 

má s qu e s uÍÍ !' ie nt es para qu e e l co n­

j unto, aun siendo 111u y scne ill o , ra· 

rezl'a d e mo notonía, sea aeog:edor y 

o frczC' a un fúdl cntretcni111i ento en 

e l tnin scurso d e lus años. 

En nu es tro µro ye<' to, y ron lando 

"º" la amp litu d d e !'r ile ri o co n qu e, 
en Ol' asio nc:; parcl' ida s, ha l'O nccd i­

do li rent·ia s el Exe 111 0. y unt a n1i c n ­

:o d e Bilhao, nos hem o i, ada pta do 

en to do lo fundam e ntal a la s vigen­

tes Ord ena nza s n:uniripa les e n aqu e· 

1 In zo na, d e ac ue rd o co n lo s pe rfil es 

de cdifi r ,,..i ó n que nos fu e ro n fat'il i­

tad o& en las ofi ,· in as n11111 i(' ipa le~; 

pe ro introclueiendo la indi sp ensa­

bl e, mod iíi, ·a ei o ne, en la l'Oronaeión 

d e los bl oqu es, para qu e la trn ns i-
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ción de alturas de los mi smos de la 
parte más alta a la más baja del 
solar sea resuelta en forma ordena­
da y dentro de un criterio de uni­
dad que integre todos los remates 
en un olo conjunto. Para ello se 
han suprim ido los dos to~reones de 
esquina, y, como compensación, se 
ha levantado una p lanta más en el 
cuerpo central del bloque (casa F ); 

se han proyectado áticos en alguna s 
zonas en las que el retranqueo no 
era necesario, y, en cambio, se ha 
ll egado hasta la línea de fachada en 
la p lan ta de ático en otros lugares, 

en los que aquél hubiera ocasiona­
do un escalonamiento excesivo. 

En resumen, afirmamos no h aber 
intentado obtener con e ta s peque­
ñas variaciones un mayor aprovecha­
miento del solar, sino resolver con 
un criterio puramente de "arquitec­
to", no de "financiero", un proble­
ma de conjunto urbano bastante di­
fícil. Además, que hasta observa r 
que se ha dejado libre el 43 por 100 
por solar para convencerse de c1ue 
no ha sido redactado e te proyecto 
desde un punto de mira exclusiva­
mente utilitario. 

CLASE DE OBRA A B e 
TIERRAS Y ESTRUC- 535.872,00 455.865,00 908.496,10 TURA . . . . . . . . . . . . . . . . . 

SANEAMIENTO ... .... . 18.984,30 50.984,30 48.984,30 

ALbA~ILERIA ..... ..... 487.448,52 381.889,68 752.567 ,17 

CANTERIA ...... ... .. . 29.875,00 16.650,00 87 .900,00 
o 
E-< 

CARPI 1TERIA 332.192,35 257.257,50 592.582,30 f!s ... . . ... .. 
~ 
Q., HERRER!A ...... ....... . 2.850,00 26.400,00 
~ 
en 
t.:¡ 

140.641,00 107 .549,00 215.098,00 i:i:: HOJALATERIA .... . . ... 
Q., 

ELECTRICIDAD .... . .. 25.650,00 18.750,00 40.900,00 

CALEFACCION .. ... ... 161.700,00 180.308,00 385.000,00 

AS CENSORES ...... .... 50.000,00 50.000,00 60.000,00 

PINTURA ..... . ...... ... 54.297,38 42.680,35 87.643,82 

TOTALES .. .. 1.836.660,55 1.564. 783,83 3.205.5 71,69 

N.• DE VIVIENDAS .... 17 13 26 

en N .0 DE HABITA NTES .. 93 64 156 o 
E-< 
< SUP. CONSTRUIDA 1.520,57 1.436,81 2.835,83 
Q 

SUPERFI CIE RENTABLE 1.332,4 7 1.127,97 2.300,25 

PROMEDIO DE COSTE 108.038,85 120.367,98 123.291,21 POR VIVIENDA . . . 

en PROMEDIO DE COSTE 19. 749,03 24.449,74 20.548.53 o POR HABITA TE .... .... 
Q 
t.:¡ PROMEDIO DE COSTE 1.207 ,87 1.089,06 1.130,38 ~ POR M ' CONSTRUIDO 
o 
i:i:: PROMEDIO DE COSTE 1.393,56 Q., POR M.' RENTABLE .. 1.378,38 1.387,25 

RENTA ANUAL. . 99.697 ,32 
1 

83.662,20 173.799,36 

D E 

903.182,80 730.571,72 

68.984,30 48.984,30 

763.132,55 529.333,23 

87.900,00 38.695,00 
--

588.152,30 379.034,00 

26.400,00 
1 

3. 750,00 

215.098,00 148.914,00 

40.900,00 28.500,00 

385.000,00 161.700,00 

60.000,00 60.000,00 

86.778,82 56.318,36 

3.225.528, 77 2.185.800,61 

26 18 

156 106 

2.668,70 1.791,20 

2.310,00 1.424,64 

124.058,79 121.433,36 
-

20.676,46 20.620, 76 

1 

1.208,65 1.220,29 

1.396,33 1.534,28 

174.562,08 106.701,12 



m 
m 
m 
m 
m 
m 
m 
m 
m 

F 

1.095.668,55 

68 .984,30 

953.210,08 

44.100,00 

684. 767,00 

9.240,00 

2M.736,00 

51.300,00 

4 75 .000,00 

120.000,00 

105.829,43 

3.872.835,36 

32 

192 

3.342,13 

2.934,18 

121.026,10 

20.171,02 

1.158,79 

1.319,90 

217.454,16 

1 

G H 

597.708,49 908.273,95 

68.984,30 48.984,30 

604.622,24 
1 

751.718,10 
1 

39.022,50 87 .900,00 

391.609,05 580.595,50 

2.850,00 26.400,00 

165.460,00 215.098,00 

30.500,00 41.300,00 

161.700,00 385.000,00 

60.000,00 60.000,00 

66.248,91 86.227,29 

2.188.705,49 U91.497,14 

20 26 

114 152 

1.974,23 2.619,64 

1.681,48 2.258,65 

109.435,27 122.749,89 

19.199,l.7 20.996,69 

1.108,63 
1 

1.218,29 

1.301,65 1.413,01 

124.683,84 170.604,48 

Sección l,mnsversul. 

1 .f RL OQUE 

910,601,45 650.199,71 7.696.439,77 

48.984,30 48 .984,30 521.843,00 

734.64,0,4 7 510.538,85 6.469.100,89 

87.900,00 38.695,00 558.637,50 

569.177.40 342 .654,35 4. 718.021, 75 

26.400,00 3. 750,00 128.040,00 

215.098,00 140.641,00 1.828.333 ,00 

40.700,00 26.650,00 
1 

34,5.150,00 

385 .000,00 161.700,00 
1 

2.842 .108,00 

60.000,00 60.000,00 

1 

640.000,00 

1 

86.227,29 51.746,71 723.998.36 

3.164.728,91 2.035 .559,92 26.471.672,27 

26 17 221 

152 98 1.283 

2.629,39 1.639,86 22.458,36 

2.268,40 1.336,56 18.976,60 

121. 720,34 119. 738,81 119. 781.32 

20.820,58 
1 

20.771,02 20.632,63 

1.203,59 1.241,30 1.178, 70 

-
1.395,13 1.520,70 1.394,46 

171.367,20 100.172,40 1.442.704,16 
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