
CASA DE PI SOS 

EN LA CALLE DEL GENERAL MOLA, ESQUINA A JUAN BRAVO 

A título de preámbulo, y antes de entra,r en la somera 
d,escripción de dos casas más, par,ece interesante ref.e ­
rirse a algunas ·CorusideralCiones de carácter general re­
la'Cionadas con el problema d·e la vivienda en Madrid. 

Hay una favorable tendencia por par,t,e de1 Ayunta­
miento y •Comisaría del Gran Madrid, para meijorar las 
condiciones de 1a vivienda en todos sus tipos. Esta ten­
dencia, secundada con gran celo por los arquitectos par­
ticulares, no cabe duda que ha quedado reflejada ya en 
las •construcciones últimamente ·terminadas. Hoy se cons-

ARQUITECTO: LULS CASANOVA VILA 

truye mejor que antes, a pesar de las innumerables difi­
culta,dtes que hay que Ir v,en,cj,endo durante ,el transcurso 
d,e las obras. 

Al igual que en el resto de España y del m undo, fal­
tan viviendas, pero viviendas ·con un alquiler mensual 
aceptable. En ,esta época de reajuste ,económico y so­
cial, donde de manera fundamental se trat·a del pro­
blema . de la vivienda., cabe considerar los diversos tipos 
necesarios para cada una de las clases socia.les (la de 
más alto niv,el d•e vida, la clase media acomodada, la 
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Acceso Por la calle del General Mofa 

clase media .propiamente di,oha y la más modesta), te­
ni>endo_ ,en ,cuenta SlllS posibilidades y el precio que- por 
vivi:enda pueden abonar en propi,edad o alquiler. 

El empadronamiento v,ecinal de 1935 registraba en Ma­
drid 1.020.000 almas; ,el ,caserío ·ascendí-a a 27.638 :fincas 
urbana.s, o sea una finca para 37,5 individuos. 

El die 1946 ,estima que rafücan en nuestra urbe 1,25'1.000 
ha:bitantes. Hay aproximadamente 26.500 ,casas, una .para 
cada 47,2 personas. 

La inicia;tiva particular, poi; sus propios medios, bien 
en forma individual o por unión de capitales privados 
en sociedad•es, no puede ,acometer para obtener benefi­
cios en Tenta, tan sólo del 4 al 7 ,por 100 anual, más que 
edificaciones icon destino a las dos primeras clases enu­
meradas (casas de gra:n lujo y apartamentos). Para las 
dos últimas, que son las má,s numerosas, es ·forzosa J<a 
ayuda estatal prevista por la Ley de 25 de noviembre 
de 1944 sobr:e viviendas boni:flcabl<es y la del 19 de abril 
de 1939 sobre viviendas protegidas. 

Planteado así el problema, y clasificando los diversos 
tipos de a,cuerdo con lo anteriormente establecido, lle­
gamos a las sigutentes ,conclusiones, dando por buenos 
los datos ,estadísticos de Ma;drid, que fijan aproximada­
mente ·en ,el 10 por 100, las vivi•endas de J.ujo; en ,el 35 
por 100, las die clase media a•comodada; ,en el 35 por 
100, las ocupadas por clase media y obreros ,especia:lis­
tas, y ,en ,el 20 por 100, las viviendas, de gerut·e más mo­
d,esta. 

CASAS DE GRAN LUJo.-Puede construirlas y e:iq>lotarlas 
el capital 1particular, si bien su mercado ,es ,escaso y que­
dará satura,do ·en poco tiempo. 

C'AsAs DE MEDIO LUJO.-Fls ·el tipo .corrí-ente de vivienda 
que ha e,stado ,construyéndooe y que aún se construye 
en Madrid. 'La iniiciativa particular ,aprecia que su pre­
cio resulta ,elevado y que ,el merc·ado de •este tipo de vi-

viendas se agota. La familia de •clase media que debe 
ocuparlas no ha aumentando en proporción sus ingve­
sos desde ·el año 1936. 

APARTAMENTos.-Puede y debe construirlos la iniciati­
va privada. Pod,emos distinguir dos tipos: 

I . De gran lujo.-Son habitados, ~eneTalmente, por 
extranjeros, y su mercado ·es reducido, 

II. Para la clase media.- Hoy por hoy, ;no está orga­
nizada la familia ,española para la vida en apartamen­
tos, :más o 1menos espaciosos. Exisbe el servido que pue­
de consideTarse como el aglutin:ante familiar . Ahor,a ooen: 
podemos ,asegUTair que, dentro de pocos años, ,el probl,e­
ma de ,encontrar servicio, algo difícil ya ,en 1la actuali­
da;d, se habrá 1ag,udizado, como p,asa hoy en el e~tr·an­
jero, trayendo como consecuencia , su desaparición casi 
total. Indudablemente, •entonces tendrá qrne ,evolucLonar 
el actual sistema de vida familiar y, como consecuen­
cia, 1ei tipo 1de vivi•enda, yendo a construcciones con pro­
gramas donde sea posible la vida sin servido, reducién­
dose s:uperfici,es y estudiando una serie de plantas donde 
el aprovechamiento de volúmenes sea máximo. 

Entendemos, por }o tanto, qu,e debe derivarse Ja cons­
trucción a viviendas de ,este tipo, con vista a un futuro 
próximo y por ser el único medio de conseguir, ,con ·los 
actuares piredos d e ,coste, rentas mensuales aceptables. 

VIVIENDAS BONIFICABLES y PROTEGIDAS. - Entendemos es 
la única soludón, por el momento, :para ·conseguir vivi,en­
das a;cQ1Pla;das a la vid'a familiar de las dase.s media y 
modesta. Este sistema es forzosamente limitado. La ayu­
da del Estado tendrá que irse riestringiendo, para ser 
aplicada exclusiva,mente a Jas viviendas ultramod•es.tas. 

ESTUDIO ECONÓ'MICO.-El ·punto de partida paTa la ,cons.­
trucción, como para todo negocio, es el ,estudio econó­
mico: financiación y riendimiento. 

,Ell pr,ecio total, ·como sabemos, lo fijan: ,el solar, los 
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Portal y arranque de escalera principal 

materiales y transportes, los jornales, 1'os impuestos y los 
gastos generales. 

I. Solares.- Analizaremos el problema que plantean. 
La ,especulación de solar,es se ha hecho exteinsiva, no so­
lamente a las parcelas actuales d·el interior, sino tam­
bién a ,aquellas comprendidas en la ord,enación de nue­
vas zonas suburbanas y en todas aquellas ,en las que se 
ha iniciado una transformación urbanística. 

El plan g,eneral de Ordenación de Madrid y el pro­
yecto d·e Ordenanzas, magnífico avance desde el punto 
de vista urbanístico, ha r,ecogido perfectamente el pro­
bJema d·e la vivienda en sus aspectos de volumen, higié­
nico, die uso y estético. Entendemos que deberá ,estu­
dfanse, como complemento de esas ord,enamzas, una or­
denación general que fij ,e el tipo máximo de alquiler de 
viviendas por zonas. Par•ecerá, a primera vista, que tra­
tamos de aislar unas ,clases ,sociales die otras; pero, en 
realidad, no es así. El rico nec,esita, en su vivienda, de 
gente más pobm, que ayuda a vivir al rico y permite 
vivir al pobre. No cabe duda de que si se dictasen unas 
ord·enanzas limitando ,por zonas los tipos máximl()S de 
alquHer, habría ,terminado la especulación de solares. S1e 
dirá qwe esto es una limitación drel d,erecho d,e propie­
dad ; pero, indiscutiblemente, habrá que llegar a esa U­
mitadón, motivada por la falta de ellos y por la des­
enfrenada caxr,era que ha emprendido la especulación. 

La conclusión a que hemos llegado sobre este extr,e­
mo queda sancionada por la realidad. En aquellas zonas 
donde actualmente se ha limitado ,el uso d·el teneno, los 
precios de éstos han bajado, y en otr,as, donde la edi­
ficación es libre, han adquirido priecios astronómicos. Con 
terrenos caros no hay forma de ·construir viviendas ba­
ratas. 

II. Materiales y transpo~·tes.-F.s re! otro factor funda­
mental a considerar para abaratar las viviendas. Hay 
que lleg,ar por fuerza a ,construcciones standard, bus­
cando m ateriales más económicos y, lo más importante, 
obtener de los actual1es una valoración adecuada en for­
ma de que lleguen a la iniciativa privada al precio nor­
mal de tasa. Nio consideramos difícil conseguirlo, adop-

tando medidas redicales , cuya exposición no es propia 
de ,este lugar, 

III. Jornales, impuestos y gastos generales.~ Tote ca­
pitulo, en r·e.lación con los de so1ar,es y materiaLes, no 
encarece e:imesi:varruente la ,construcción. Ha sido funda­
mentalmente humano mejorar, en sus diVlersos aspec­
tos, la r•emuneración del personal técnico, administrati­
vo y obr•ero que interviene en las obras. Por lo ,tanto, hay 
que admitir para lo sucesivo Jos precios que rigen en la 
actualidad para la mano de obra. 

Vamos a dar ahora algunas caTaeterí,sticas de ,estas 
casas, que .pod,emos considerar clasificadas actua:lmente 
como de gran lujo. 

La distribución se ha estudiado agrupando las diver­
sas d,epend,endas. ,en tres zonas perf,ectamente definidas : 

1.a Vida de relación.-Con v,estíbulo, hall, salón, des­
pacho, comedor y un W. C., en la de Juan Bravo. 

2.ª Vida privada.----'Cuatro dormitorios y un cuarto de 
baño. 

3." Servicio.----'Con o/fice, cocina, rr,esquera, despensa, 
terraza~tend,edero, con lavadern, un dormitorio y cuarto 
de baño. 

La estructura es de hormigón armado, habiéndose oe­
rrado los vanos con fábrica de ladrillo hueco doble, de­
jando cámaras de aire a fin de que ,el coeficiiente de 
conductibilidad ,en muros sea, ,cuando menos, d:e 1,4. 

La fachada lleva zócalo de grani1io y, en el resto, pla­
cas y molduras de piedra artificial. 

La ,carpintería interior y exterior es de madera de 
pino; sa·lvo ,las puertas de aceeso por la esca1era princi­
pal, en l'as que se ha ,emp!,eado madiera de embero. Las 
instalaciones son: agua fría y caliente por t ermo-sifón, 
ca1efacción ,central, cocinas ,esmaltadas, ,cámaras frigorí­
ficas, ascensor·es, energía eléctrica para luz y fuerza y 
teléfonos. Todas .las habitaciones se han decorado con 
escayola y han sido pintadas en un ,color marfil gris con 
los techos blancos. 

La duración de ,las obras ha sido de v,eintiséis me­
ses, y su terminación, '1a normal hoy en M<1idrid en. las 
casas de este tipo. 




