LA SALDE RS

EN LA CALLE DEL GENERAL MOLA, ESQUINA A JUAN BRAVO

A titulo de preambulo, y antes de entrar en la somera
descripcion de dos casas mas, parece interesante refe-
rirse a algunas consideraciones de caracter general re-
lacionadas con el problema de la vivienda en Madrid.

Hay una favorable tendencia por parte del Ayunta-
miento y Comisaria del Gran Madrid, para mejorar las
condiciones de la vivienda en todos sus tipos. Esta ten-
dencia, secundada con gran celo por los arquitectos par-
ticulares, no cabe duda que ha quedado reflejada ya en
las construcciones ultimamente terminadas. Hoy se cons-

ARQUITECTO: LUIS CABANOVA VILA

truye mejor que antes. a pesar de las innumerables difi-
cultades que hay que ir venciendo durante el transcurso
de las obras.

Al igual que en el resto de Espafia y del mundo, fal-
tan viviendas, pero viviendas con un alquiler mensual
aceptable. En esta época de reajuste economico y so-
cial, donde de manera fundamental se trata del pro-
blema. de la vivienda, cabe considerar los diversos tipos
necesarios para cada una de las clases sociales (la de
mas aito nivel de vida, la clase media acomodada, la
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Planta general de pisos
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Acceso por la calle del General Mola

clase media propiamente dicha y la mas modesta), te-
niendo en cuenta sus posibilidades y el precio que por
vivienda pueden abonar en propiedad o alquiler.

El empadronamiento vecinal de 1935 registraba en Ma-
drid 1.020.000 almas; el caserio ascendia a 27.638 fincas
urbanas, o sea una finca para 37,5 individuos.

El de 1946 estima que radican en nuestra urbe 1,251.000
habitantes. Hay aproximadamente 26.500 casas, una para
cada 47,2 personas.

La iniciativa particular, por sus propios medios, bien
en forma individual o por uniéon de capitales privados
en sociedades, no puede acometer para obtener benefi-
cios en renta, tan sélo del 4 al 7 por 100 anual, mas que
edificaciones con destino a las dos primeras clases enu-
meradas (casas de gran lujo y apartamentos). Para las
dos ultimas, que son las mas numerosas, es forzosa la
ayuda estatal prevista por la Ley de 25 de mnoviembre
de 1944 sobre viviendas bonificables y la del 19 de abril
de 1939 sobre viviendas protegidas.

Planteado asi el problema, y clasificando los diversos
tipos de acuerdo con lo anteriormente establecido, lle-
gamos a las siguientes conclusiones, dando por buenos
los datos estadisticos de Madrid, que fijan aproximada-
mente en el 10 por 100, las viviendas de lujo; en el 35
por 100, las de clase media acomodada; en el 35 por
100, las ocupadas por clase media y obreros especialis-
tas, y en el 20 por 100, las viviendas de gente méas mo-
desta.

CasAs DE GRAN LuJo.—Puede construirlas y explotarlas
el capital particular, si bien su mercado es escaso y que-
dara saturado en poco tiempo.

CAsAs DE MEDIO LUJO.—Es el tipo .corriente de vivienda
que ha estado construyéndose y que aun se construye
en Madrid. La iniciativa particular aprecia que su pre-
cio resulta elevado y que el mercado de este tipo de vi-

viendas se agota. La familia de clase media que debe
ocuparlas no ha aumentando en proporecion sus ingre-
sos desde el afio 1936.

APARTAMENTOS.—Puede y debe construirlos la iniciati-
va, privada. Podemos distinguir dos tipos: :

I. De gran lujo—Son habitados, generalmente, por
extranjeros, y su mercado es reducido,

II. Para la clase media.—Hoy por hoy, no esta orga-
nizada la familia espafola para la vida en apartamen-
tos, mas o menos espaciosos. Existe el servicio que pue-
de considerarse como el aglutinante familiar. Ahora bien:
podemos asegurar que, dentro de pocos aifios, el proble-
ma de encontrar servicio, algo dificil ya en 1la actuali-
dad, se habra agudizado, como pasa hoy en el extran-
jero, trayendo como consecuencia su desaparicion casi
total. Indudablemente, entonces tendra que evolucionar
el actual sistema de vida familiar y, como consecuen-
cia, el tipo de vivienda, yendo a construcciones con pro-
gramas donde sea posible la vida sin servicio, reducién-
dose superficies y estudiando una serie de plantas donde
el aprovechamiento de volimenes sea maximo.

Entendemos, por lo tanto, que debe derivarse la cons-
truccion a viviendas de este tipo, con vista a un futuro
proximo y por ser el unico medio de conseguir, con los
actuales precios de coste, rentas mensuales aceptables.

VIVIENDAS BONIFICABLES Y PROTEGIDAS. — Entendemos es
la Unica solucion, por el momento, para conseguir vivien-

das acopladas a la vida familiar de las clases media y

modesta. Este sistema es forzosamente limitado. La ayu-
da del Estado tendra que irse restringiendo, para ser
aplicada exclusivamente a las viviendas ultramodestas.
EsTUDIO ECONOMICO.—EI] punto de partida para la cons-
truccion, como para todo negocio, es el estudio econo-
mico: financiacién y rendimiento.
El precio total, como sabemos, lo fijan: el solar, los
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Portal y arranque de escalera principal

materiales y transportes, los jornales, los impuestos y los
gastos generales.

I. Solares—Analizaremos el problema que plantean.

La especulacion de solares se ha hecho extensiva, no so-
lamente a las parcelas actuales del interior, sino tam-
bién a aquellas comprendidas en la ordenacién de nue-
vas zonas suburbanas y en todas aquellas en las que se
ha iniciado una transformacién urbanistica.

El plan general de Ordenacién de Madrid y el pro-
yecto de Ordenanzas, magnifico avance desde el punto
de vista urbanistico, ha recogido perfectamente el pro-
blema de la vivienda en sus aspectos de volumen, higié-
nico, de uso y estético. Entendemos que debera estu-
diarse, como complemento de esas ordenanzas, una or-
denacion general que fije el tipo maximo de alquiler de
viviendas por zonas. Parecerd, a primera vista, que tra-
tamos de aislar unas clases sociales de otras; pero, en
realidad, no es asi. El rico necesita, en su vivienda, de
gente mas pobre, que ayuda a vivir al rico y permite
vivir al pobre. No cabe duda de que si se dictasen unas
ordenanzas limitando por zonas los tipos maximos de
alquiler, habria terminado la especulacion de solares. Se
dira que esto es una limitacion del derecho de propie-
dad; pero, indiscutiblemente, habra que llegar a esa li-
mitacion, motivada por la falta de ellos y por la des-
enfrenada carrera que ha emprendido la especulacion.

La conclusiéon a que hemos llegado sobre este extre-
mo queda sancionada por la realidad. En aquellas zonas
donde actualmente se ha limitado el uso del terreno, los
precios de éstos han bajado, y en otras, donde la edi-
ficacion es libre, han adquirido precios astrondémicos. Con
terrenos caros no hay forma de construir viviendas ba-
ratas.

II. Materiales y transportes.—Es el otro factor funda-
mental a considerar para abaratar las viviendas. Hay
que llegar por fuerza a construcciones standard, bus-
cando materiales mas economicos y, lo mas importante,
obtener de los actuales una valoracion adecuada en for-
ma de que lleguen a la iniciativa privada al precio nor-
mal de tasa. No consideramos dificil conseguirlo, adop-

tando medidas redicales, cuya exposicion no es propia
de este lugar,

III. Jornales, impuestos y gastos generales.—Este ca-
pitulo, en relacion con los de solares y materiales, no
encarece excesivamente la construccion. Ha sido funda-
mentalmente humano mejorar, en sus diversos aspec-
tos, la remuneracion del personal técnico, administrati-
vo y obrero que interviene en las obras. Por lo tanto, hay
que admitir para lo sucesivo los precios que rigen en la
actualidad para la mano de obra.

Vamos a dar ahora algunas caracteristicas de estas
casas, que podemos considerar clasificadas actualmente
como de gran lujo.

La distribucion se ha estudiado agrupando las diver-
sas dependencias en tres zonas perfectamente definidas:

12 Vida de relacion.—Con vestibulo, hall, saléon, des-
pacho, comedor y un W. C., en la de Juan Bravo.

2.2 Vida privada—Cuatro dormitorios y un cuarto de
baiio.

3.2 Servicio—Con office, cocina, fresquera, despensa,
terraza-tendedero, con lavadero, un dormitorio y cuarto
de bano.

La estructura es de hormigén armado, habiéndose ce-
rrado los vanos con fabrica de ladrillo hueco doble, de-
jando camaras de aire a fin de que el coeficiente de
conductibilidad en muros sea, cuando menos, de 1,4.

La fachada lleva zocalo de granito y, en el resto, pla-
cas y molduras de piedra artificial.

La carpinteria interior y exterior es de madera de
pino, salvo las puertas de acceso por la escalera princi-
pal, en las que se ha empleado madera de embero. Las
instalaciones son: agua fria y caliente por termo-sifén,
calefaccion central, cocinas esmaltadas, camaras frigori-
ficas, ascensores, energia eléctrica para luz y fuerza y
teléfonos. Todas las habitaciones se han decorado con
escayola y han sido pintadas en un color marfil gris con
los techos blancos.

La duracion de las obras ha sido de veintiséis me-
ses, y su terminacion, la normal hoy en Madrid en las
casas de este tipo.





