ARQUITECTURA

Planeamiento urbano en la India

Procedimiento, facultades y obligaciones.

L—Legislacién adoptada.

As primeras leyes de plancamiento urbano conciernen a las grandes ciuda-

ala ciudad de Bombay, y la ley de edificacion de 1911, relativa a Calcuta.

A estas leyes han seguido disposiciones provinciales que pueden aplicarse
a cualquier poblacion de la provincia de que formen parte respectiva. Estas
disposiciones posteriores son: la ley de planeamiento de Bombay, de 1915; la ley
de edificacion urbana de las Provincias Unidas, de 1919; la ley de planeamiento
urbano de Madris, de 1920, y la ley de edificacién de Punjab, de 1922, (Designaré
el planeamiento de Bombay con el nombre de ley de la provincia de Bombay.)

También se ha creado una ley especial (ley de 1920 de la Sociedad para el
desenvolvimiento de Rangoon) para la ciudad de Rangoon.

Existe otra ley que afecta a la ciudad de Bombay solamente:
mienda) municipal y de fomento de la ciudad de Bombay, de 1920.

Todas estas leyes se deben a los cuerpos legislativos, no al Gobierno de la India.

Los autores de la ley de la ciudad de Bombay (1898) no tenian como guia
de su labor mis legislacion inglesa que la ley de 1890, para viviendas de las
clases trabajadoras, y se atuvieron a dicha ley, incorporéndole un proyecto de
administracion adoptado ya por la Sociedad del Puerto de Bombay. La ley de
la ciudad de Calcuta tomé como modelo la ley de la ciudad de Bombay.

Los autores de la ley de las Provincias Unidas siguieron la ley de la ciu-
dad de Bombay, en sus grandes lineas, pero introdujeron bastantes puntos nuevos
—algunos de éstos tomados de la ley de Ceylin—. La ley de las Provincias
Unidas y la de Punjab, que es casi una copia de la misma, son de entre estas
leyes el tipo ms perfecto.

Las leyes de las provincias de Bombay, Madris y Rangoon son de distinto
modelo, y en muchos puntos siguen la ley inglesa de 1909 también contienen
disposiciones interesantes para el cobro de contribuciones a propietarios bene-
ficiados con estos proyectos.

Mencionaré ambos tipos bajo el nombre de tipo de la ciudad de Bombay y de
tipo de la provincia de Bombay. Conviene no olvidar que, en el tipo de la ciudad de.
Bombay, los poderes de adquisicion son muy amplios, y que mediante dichos pode-

a ley (en-

 pa " Garden Citis.
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res se asegura el control, asi como el reembolso de los gastos originados por la
ejecucién del proyecto, construccién de vias, ete. (Véanse VI, VIIL IX, XI y XIIL)

La ley de Bombay de 1920 fué creada con el fin de atender a grandes proyec-
n de la ciudad de Bombay e Isla (véase XV). El embellecimiento
también se debe a las distintas leyes relacionadas con los Mu-
i , contribuyendo igualmente a él las leyes relativas al puerto de Calcu-
" y de Bombay. (No ha sido ficil explicar las disposiciones de las numerosas
leyes en el espacio disponible, por lo que el autor de estas lineas esti dispues-
to a contestar a las consultas que se le hagan. Dirijanse las preguntas a la Fe-
deracién.)

I — urbano

La dnica ley que atiende al planeamiento urbano obligatorio, s la ley de
plancamiento de la ciudad de Madris. Segin la seccién 8.", el Consejo muni-
cipal de cada poblacién que comprenda no menos de 40.000 vecinos, deberi
someter un proyecto al Gobierno local, dentro e los cinco afios, a contar del 1
de enero de 1922.

L.— y dela
¥ ejecucién del plan.

Cada una de las leyes modeladas en la ley de la ciudad de Bombay, asi como

de la ley en cada poblacién a la que se aplique la misma. Los miembros de dicho
cuerpo, que en algunas leyes se denomina Junta, y en otras Asociacién m..n). re-
ciben el nombre de sindicos y son dos en parte por la C
Fal box 1ok Gothpae pilicardy pdk o Gobieim-Conetioglh s J legidle Calouts)
por cjemplo, los sindicos son 11, a saber: el presidente y cuatro personas mis,

esignadas por el Gobierno provincial; custro miembros de la Corporacién (uno de
ellos, su presidente); un miembro de la Cimara de Comercio de Bengala (europeo)
¥ un miembro de la Cémara de Comercio Nacional (indio).

Emplearé la palabra Asociacién (Trust) al hablar de estas Corporaciones espe-
ciales.

Con arreglo a las leyes de Bombay, Provincial y de Madris, el plancamiento
urbano corre a cargo del Consejo municipal. La ley de Madris contiene tam-
bién poderes a favor del Gobierno provincial, que puede crear un Trust en cual-
quier pobla

El personal afecto a dicha Asociacién o al Consejo municipal, es el encargado
de preparar los proyectos. En muchos casos se ha recurrido a peritos técnicos para
la preparacion del plan o para aconsejarse.

El presidente es el principal funcionario ejecutivo de la Asociacién o del Con-
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sejo municipal, y toma parte activa en la preparacién de los proyectos y en su eje-
cucién. El presidente de un Trust s nombrado siempre por el Gobierno y es
miembro principal el Servicio indio de derecho civil.

La Junta municipal puede manifestar. oficialmente a la Asociacién (Trust) la
necesidad de un proyecto de mejoras.

IV.—Areas planeables.

Serin planeables las dreas siguientes:
* Con arreglo a las leges de las ciudades de Bombay y Calcuta.

a) Las dreas insanas segin se definen en las leyes.

5) Eldrea comprendida en proyectos de calles que puedan hacerse con el
fin de disponer de solares para edificacién, remediando asi Ia aereacién defectuosa
y mejorando la comunicacion. Estos amplios poderes son mayores en las leyes
de la Unién de Provincias y de Punjab, conforme a las cuales todas las ireas
que puedan necesitar planeamiento, podrin incluirse en distintas clases de pro-
yectos: proyectos de mejoras generales (relativos a las dreas malsanas), proyectos
de ion, proyectos de reedificacion de viviendas (rehousing schemes),

Delh i)







ARQUITECTURA

proyectos de calles, proyectos de calles aplazadas, proyectos de mejoras y pro-
yectos de ensanche.

La ley de la ciudad de Bombay también confiere Ia facultad de trazar proyectos

ién (reclamations ch inclusién y de foreshorss). sts

cétera.

2° Con arreglo a la ley de Rangoon.— Cualquier terreno que convenga pla-
near y que esté:

a) Edificado.

5) En el que se esté edificando.

¢) En el que pueda edificarse.

3.° Con arreglo a las leyes de Madrds y de la provincia de Bombay.— Como
en la ley inglesa. Todo terreno que pueda servir para la construccién y los te-
rrenos edificados situados en tal forma que pueda desearse su inclusion.

V. —Planeamiento del drea de u

autoridad local adyacente.

1.° Las leyes de la ciudad de Bombay, Calcuta y Rangoon se aplican al irea
comprendida dentro del territorio municipal; pero el Gobierno provincial puede
hacer extensivas las leyes de Calcuta y Rangoon a un irea determinada situada a
proximidad.

2.° Con arreglo a las leyes de la Unién de Provincias y de Punjab, el Trust
podra preparar un proyecto (llamado proyecto de ensanche) para controlar y aten-
der a la futura expansién de la ciudad en un érea fuera del limite de la poblacién
y ala que se ha hecho extensiva la ley. Una vez notificado el proyecto, toda per-
sona que desee edificar en cualquier terreno comprendido en dicha area, habri de
solicitar permiso para ello, y si el Trust lo denegase, éste habré, o de adquirir el
terreno en el plazo de un 5o, o de pagar una compensacién por los daios y per-
rrogados por su negativa.
Con arreglo a las leyes de las provincias de Bombay y de Madris, Ia
autoridad local puede proyectar el planeamiento urbano de un terreno situado a
proximidad y fuera del limite de la poblacién, siempre que (si se trata de la ley
de la provincia de Bombay) dicho terreno no se encuentre emplazado en el drea
de una autoridad urbana, y, si se trata de la ley de Madris, sélo mediante la
cooperacién de la autoridad urbana o rural correspondiente.

VL — para la del plan.

El procedimiento correspondiente a la Unién de Provincias, que es similar al
de las leyes de la ciudad de Bombay, Calcuta y Punjab, es el siguiente:
El Trust aprueba la resolucion de que se trace un proyecto de mejoras
para un irea determinada y procede entonces a su preparacion.

o
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2° Una vez ultimado el proyecto, el Trust prepara un informe por el que
auncia (i) que el proyecto ya esté trazado (i), el lugar donde podrén examinarse
las particularidades de dicho proyecto, el mapa correspondiente, y en que se ex-
pondrin la condiciones del terreno cuya adquisicién se propone. Este informe se
publicaré en la Gacefa, asi como también en un diario de la localidad, y se repar-
tird entre los inquilinos de las casas cuya adquisicion se proyecte. Se conceden
sesenta dias para las reclamaciones.
El Trust examina las reclamaciones, modifica el proyecto en ‘el seatido
que estima procedente, y luego se dirige al Gobierno provincial para su ratifica-
cion, envidndole las reclamaciones recibidas, asi como los mis amplios detalles del

Lucknow (ndie), 1856, — lnsuGiencia de comanicaciones directas.

proyecto. El Gobierno provincial puede introducir las modificaciones que estime
procedentes, y finalmente ratifica el plan.
e anuncia en los periédicos el envio del proyecto, y su ratificacién por el

Gobierno aparece en la Gaceta.

He aqui el procedimiento que se sigue con arreglo a la ley de la provincia de
Bombay:

1" La autoridad local declara, mediante acuerdo, su propésito de hacer un
proyecto, indica el drea en un mapa y lo notifica, informando ante ¢l Gobierno pro-
vincial. Toda persona a quien pueda afectar este acuerdo habri de acudir ante el
Gobierno provincial.
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2. El Gobierno provincial, después de examen, sanciona la ejecucién del
proyecto.

3. La autoridad local deberi preparar y publicar un anteproyecto en el plazo
de un afio. Toda objecién presentada, se estudiaré en el plazo de un mes. Pasado
este tiemp wtoridad local someteri el proyecto definitivo (incluidas las obje-
ciones) al juicio del Gobierno provincial.

Las leyes de Madras y Rangoon prescriben idéntico procedimiento.

VIL —P de urbano conj y de planea-
miento regional.

Con arreglo a la ley de la provincia de Bombay, una Junta de plancamiento
urbano conjunto, constituida a peticiéu de dos o mas autoridades locales, estard
facultada para preparar un proyecto de tal caricter. Dicha Junta dispondré de
igusles poderes que los conferidos por Ia ley a la autoridad local. El proyecto podri
ser por las distintas locales, o cada una
respondera de un érea determinad:

La ley de Madris contiene una disposicion aniloga.

El Gobierno de Bombay se ocupa ahora de un gran proyecto regional para la
isla de Bombay (véase XV).

VIIL — Lo que comprende el plan urbano.

La Seccién 23 de la ley de la Unién de Provincias y la Seccién 3. de la ley de
la provincia de Bombay, son disposiciones caracteristicas y las he trasladado ente-
que se observen las amplias facultades de las leyes indias. En el tipo de
ley de la Unién de Provincias, el desenvolvimiento no se controla por medio de
poderes conferidos por las leyes. No existen disposiciones para el deslinde (zoning),
y la edificacien se ajusta en un todo a los estatutos ordinarios del Municipo. Pero
en la prictica constituye un gran medio de control la adquisicion de terrenos no
edificados, en el drea, y el i arriendo de los solares de
construccién; por ejemplo, en la ciudad de Bombay se arriendan los solares por
plazos de novecientos noventa y nueve aiios, y el arriendo contiene todas las dis-
posiciones necesarias sobre el plan y uso de las construcciones que se erijan en
el solar.

La Seccién 23 de la ley de la Unién de Provincias dice asi:

Un proyecto de edificacién habré de atender a lo siguiente:

a) Adguisicién mediante compra, cambio o cualquier otra forma de toda pro-
piedad necesaria a la ejecucion del proyecto, o que con él se relacione.

5) Elarreglo de cualquier terreno comprendido en el proyecto.

-
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¢) Laredistribucién de los solares q a propietarios cuya hacien-
da esté comprendida en el proyecto.

d) El cierre o derribo de viviendas o porciones de vivienda inhabitables.

¢) El derribo de construcciones que obstruyan o de porciones de cons-
truccién.

g) La venta, arrriendo o cambio de cualquier propiedad comprendida en el
proyecto.

) La construccién y alteracion de calles y callejones.

i) El desagiie, abastecimiento de aguas y alumbrado de las calles asi edifica-
das o alteradas.

J) La habilitacién de espacios libres en beneficio de un irea comprendida en
el proyecto, o de un drea colindante, y para el ensanche de espacios libres exis-
tentes y accesos.

k) Las medidas sanitarias que exige el rea comprendida en el proyecto, in-
cluida la conservacién y preservacién contra todo daiio, la contaminacién de los
rios u otras fuentes y medios de abastecimiento de aguas.

1) Las medidas de alojamiento para cualquier clase de habitantes.

m) El anticipo de dinero para los fines del proyecto.

n) Las medidas encaminadas a facilitar las comunicaciones.

0) El cultivo o reserva de terrenos para huertas, plantacion de bosques, sumi-
nistro de combustible, abasto de hierba y demis necesidades de la poblacion.

) Cualquier otra medida que en opinién del Gobierno local convenga aten-
der para el mejoramiento de un area determinada o la eficacia general del pro-
yecto.

Con arreglo al tipo de ley de la provincia de Bombay, el control se asegura,
como en Inglaterra, por medio de disposiciones comprendidas en el proyecto.

Seccion 3." — La ley provincial de Bombay es la siguiente:

Un proyecto de planeamiento urbano debera atender a las medidas expuestas
a continuacién:

@) Construccion, desviacion y terminacion de calles, vias y comunicaciones.

) Construccién, alteracion y mudanza de edificios, puentes y otras obras.

¢) Parcelacion de terrenos en solares para la edificacion, ya se destinen a la
préxima edificacion o no.

d) La asignacion o reserva de terrenos para caminos, espacios libres, jardines,
campos de recreo, escuelas, mercados y otros fines piblicos cualesquiera.

¢) Desagiie, inclusive, del alcantarillado y desecacién superficial, asi como co-
locacién de alcantarillado.

f) Alumbrado.

) Abastecimiento de aguas.

) Conservacién de objetos de interés histérico o belleza natural y de los
edificios utilizados para fines religiosos o considerados por el piblico con venera-
cién religiosa especial.

i) Imposicién de condiciones y restricciones respecto al espac e que
habré de dejarse en torno a las construcciones, el nimero, altura y caricter de los
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edificios admitidos en dreas determinadas, y los fines a que los edificios o las dreas
determinadas pueden o no destinarse. :

j) La suspensién, mientras pueda ser necesario para la buena ejecucion del
proyecto, de toda regla con fuerza legal, estatuto, ley o disposicion que dimane de
cualquier autoridad y que tenga vigor dentro del irea comprendida en el proyecto.

k) Todas aquellas otras cuestiones no incompatibles con las prescripciones
de estaley que puedan prescribirse.

Conforme a los encabezamientos que figuran en los Boletines anteriores de la
International Federation for Town & Country Planning & Garden Cities.

@) Caminos. — En la India son pocos los caminos privados. En el plan figura
la situacion de los caminos, y el Trust o la autoridad local son los encargados de

Liscknow (dia), 1881, — Esquem de superficies sin sdifcar co fnes defenivon.

1a obra de construccién. El coste se recobra conforme al tipo de ley de la provin-
cia de Bombay, mediante adquisicidn y redisposicién, mediante venta o arriendo
del terreno de freate (frontage), y si se trata de la ley de la provincia de Bombay,
con arreglo a los métodos explicados bajo el epigrafe XIIL.

).¢).d,¢) Delimitacion de la densidad, altura y espacio alrededor de las
construcciones. — Véase Seccién 3., i), de la ley de la provincia de Bombay, arri-
ba citada. Segiin el tipo de la ciudad de Bombay, no pueden controlarse mis que
comprando el terreno y arrendindolo luego.

f) Lineas de —Las C i icipales tienen faculta-
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des independientes de las leyes de planeamiento urbano para determinar las lineas
de construccién. Con arreglo a la ley de Rangoon, un proyecto puede comprender
una linea de construccion y obligar a los propietarios a que edifiquen en ella.
Seguridad y trafico. — No se mencionan en ninguna ley. Se procuraré en
el plan del proyecto que las esquinas sean anchas.
eservas para parques, campos de recreo y repartimientos. — Las leyes
contienen disposiciones similares a las de la ley de la provincia de Bombay, Sec-
cién 3.% d), y de la Unién de Provincias, Seccién 23, j) y o), ya mencionadas. Con

Lcknow (ladin), 1921, — Esquerns de nuevss viasdo penetracin.

arreglo al tipo de ley de la Unién de Provincias, se suele disponer de espacios
libres reservados mediante adquisicién de terrenos yrealquilindolos al pro-
pietario a condicién de que no edifique.

i) Conservacidn de drboles. — No existen disposiciones y no son necesarias,
porque los drboles crecen muy deprisa en la India y su vida es corta; generalmente
no pasa de cincuenta aiios.

J) Reglamentacién de anuncios; y

%) Mantenimiento de patios y jardines en las casas.— No existen disposi-
ciones en las leyes de la Unién de Provincias; pero las autoridades locales estin
facultadas para atender a estos particulares, de conformidad con los estatutos mu-
nicipales.

1) Modelos de construccion y materiales. — Las leyes de Rangoon y Madris
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contienen ambas los poderes necesarios para atender a los rasgos arquitecténicos
yal caricter de las construcciones. En el tipo de ley de la ciudad de Bombay estin
reglamentadas las condiciones.

m) Conservaciin de terrenos para fines agricolas. — Véase Seccion 23, o), ley
de la Unién de Provincias arriba citada. (Conforme a estas facultades, el Trust de
Lucknow esta uevando a =feclo un pmyeclo de pl-nllcmn forestal.)

n especial.—Existe una ley
especial sobre este punto en cada provincia, perd el tipo de ley de la provincia de
Bombay contiene disposiciones .!cmc]lnlc: a las de la Seccién 3.% k), arriba citada,

o) Alcantarillado y desagii

p) Abastecimiento de :gun

@) Alumbrado. — Véase la ley de la Unién de Provincias, Seccién 23, i)y ),
citada anteriormente. (En virtud de estos poderes, el Trust de Cawnpore ha realiza-
do grandes trabajos de alcantarillado.) Véase también la ley de la provincia de
Bombay, Seccion 3." ¢), /), g)-

IX. — Control del orden de sucesién en

edificacién de parcelas.

No existen disposiciones en ninguna ley. En los proyectos realizados con arre-
glo a la ley tipo de la ciudad de Bombay, el Trust puede controlar la edificacion en
el orden en que disponga de solares.

= en el de la par-
ticular.

La propiedad privada en la edificacién es poco conocida en la India, y apenas
i existe, excepto para procurar habitacién a los empleados de alguna factoria. Entre
el propietario y la autoridad urbanizadora se establece el régimen a seguir.

XL — por una de mayor de lo
que las

Con arreglo a la ley de la ciudad de Bombay, un plan de urbanizacion deberi
estipular la adquisicién de cualquier terreno, que, en opinin del Trust, sea necesa-
io  la ejecucién dei proyecto, o afectado por ella. Tanto en la ley de la Unién de
Provincias como en otras leyes que han tomado como modelo la ley de la ciudad
de Bombay, se contienen amplias ¢ idénticas facultades; por cjemplo, la ley de
Punjab, Seccion 28, 2.°, ), dice: el plan de urbanizacién puede estipular la <adquisi-
cion de cualquier terreno necesario a la ejecucion del proyecto, o afectado por ella,
o incorporar cualquier calle, via o espacio libre para utilizarlo o conformarlo al pro-
Yectos; y la Seccién 28, 2., iii): «para la conservacién, arriendo, venta, cambio o
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disposicién en cualquier otra forma de un terreno puesto en manos o comprado por
el Trusts. Estos amplios poderes de adquisicion son la esencia de estas leyes,
y mediante ellos, todo terreno libre cuyo valor aumente con el trazado y todas las

i y i o grupos de iones pueden
y son generalmente adquiridas.

Con arreglo a la ley de la provincia de Bombay, el tinico terreno que podra ad-
quirirse es el que se necesite para los fines del trazado. Pero la ley contiene dispo-
siciones que se explicarin bajo el epigrafe XIll, en virtud del cual, los trazados
pueden hacerse satisfactoriamente sin ninguna adquisicion.

Las leyes de Madrés y Rangoon contienen idénticas medidas, aunque los pode-
res de adquisicion son ligeramente superiores; por ejemplo, la ley de Rangoon (en-
mendada por la ley de 1924) estipula la adquisicién por parte del Gobierno pro-
vincial, en nombre del Trust, de un terreno al que beneficie o perjudique el
proyecto, asi como también el terreno preciso para carreteras, espacios libres y
demis fines piblicos.

XIL — por dafios y de un p de
planeamiento urbano.

La ley de la ciudad de Bombay no contiene ninguna disposicion, pero no priva
de los derechos a compensacién de la ley comin. Con arreglo a las leyes de la
Unién de Provincias y de Punjab, los Trust estaban autorizados a pagar una com-
pensacion razonable en concepto de dafios y perjuicios por el ejercicio de los po-
deres depositados en el Trust. Cuando se adquiere un terreno o casas, se paga una
compensacién conforme al valor en la fecha de la notificacién del proyecto (excep-
to cuando una casa, ete., ha sido levantada con permiso del Trust).

Las leyes de Bombay, provincial, de Madris y Rangoon, contienen disposicio-
nes sobre la compensacién a pagar por daios y perjuicios debidos a un proyecto,
iguales a las de las leyes inglesas, excluyéndose la compensacién cuando el perjui
cio es debido a lo que pudiera haber sido hecho sin satisfacer compensacién
alguna con arreglo a un estatuto, o en virtud de las disposiciones indicadas en el
articulo VIII, ), ¢), d), ¢).

XIIL — Tributacién por mejoras debidas a un proyecto de planea-
ento urbano.

No existen disposiciones en Ia ley de Ia ciudad de Bombay ni en las leyes m
deladas en ella. El coste de un proyecto solo puede recobrarse mediante ada
cion de terrenos libres y disponiendo de ellos nucvamente. Se suele exigir una
contribucion a cambio de eximir de compra a las propicdades. Esto produce
el mismo efecto que si el propietario volviese a adquirir su propiedad por _
mayor valor.
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La ley provincial de Bombay contiene un procedimiento de cobro de contribu-
cin semejante por su caricter a las disposiciones contenidas en el <Lex Adickes>.
El proyecto de edificacion urbana estipula el reparcelamiento de todo el terreno
comprendido en el drea del proyecto, con el fin de que cada porcién pueda servir
para la edificacion, y el proyecto definitivo determina el reparto entre los
tos propietarios de los solares reconstituidos. El valor de cada solar reconstitui-
do: a), supuesto que el proyecto haya sido terminado, y 4), en la fecha de la notifi-
cacién del propdsito de preparar el proyecto, son calculados por un Tribunal
de arbitraje, y se cobra al propietario una contribucién que no excedera de la mitad
del aumento. En relacién con estas disposiciones se impondrin importantes obl
ciones a un drbitro designado por el Gobierno provincial. En el primer caso, éste
calcula el aumento que resulta para cada solar comprendido en el trazado definitivo
y cuida de la transferencia de derechos de las parcelas originales a las reconstitui-
das, evalia la compensacion y extiende el proyecto definitivo en la forma pres-
crita. Respecto a la contribucién impuesta a cada solar y otros extremos impor-
tantes, sus proposiciones son sometidas al juicio de un tribunal de arbitraje, que,
después de escuchar a los interesados, pronuncia las decisiones definitivas, contra
las que no hay apelacién.

La ley de Madris contiene disposiciones un poco ntas. Existe en ella el
mismo poder de reorganizar los terrenos. Cuando una propiedad ha aumentado de
valor con motivo del proyecto, la autoridad local puede, en el plazo de determi-
nado tiempo, reivindicar ¢l cobro de una eontribucién anual por mejoras, que no
excederd de la mitad del aumento de valor. Al estimar el aumento, el presidente
calculari el valor de cada propiedad correspondiente al 1 e abril de cada afio, des-
pués que haya entrado en vigor el proyecto. El arbitro decide sobre las reclamacio-
nes (lo mismo si son demandas por daiios y perjuicios) y su decision esinapelable.

La ley de Rangoon es similar a la ley provincial de Bombay. La disposicion so-
bre reparcelamiento se encontrara en la Seccién 42. Un proyecto puede estipular:

@) La variacién, extincion, transferencia de cualquier derecho, titulo, interés,
alteracién o reorganizacion de limites que afecten a cualquier tenencia de terreno,
siempre que dicha variacion, extincion, transferencia, alteracion o reorganizacion
sean necesarias en opinion de la Junta, para que dicha posesion responda mejor a
los fines de edificacion o a cualquier otro fin en apoyo del proyecto.

5) La asignacion de un solar a cualquier propictario desposeido de propie-
namovible, en apoyo del proyecto.

¢)  La transferencia e propiedad de un solar de una persona a otra.

Se cobrarin contribuciones a los propietarios de terrenos que figuren en el
trazado definitivo, no excediendo de 75 por 100 del aumento evaluado por un dr-
bitro designado por el Gobierno. De igual modo, cuando una propiedad no encla-
vada en el proyecto definitivo haya aumentado de valor, en virtud de la ejecucion
del mismo, se cobrarin al propietario contribuciones que no habra de exceder de
la mitad del aumento. La suma de las contribuciones cobrables no habrin de ex-
ceder del coste re el trazado. Existe el derecho de recurri los Tribunales
contra toda sentencia del drbitro.
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— Apelaciones y litigios.

El Gobierno provincial examina las objeciones hechas al proyecto, al serle
presentado para su ratificacién; pero no existen disposiciones especi sobre
apelacion por parte de las personas interesadas. El Gobierno examina, sin embar-
g0, las notas que le presenten. La compensacion por adquisicién la calcula una
autoridad, muchas veces un empleado del Gobierno, sin relacién alguna con la
Corporacion encargada de la ejecucion del proyecto, y existen disposiciones espe-
ciales en las leyes para fijar la compensacion. Con arreglo al tipo de ley de la ciu-
dad de Bombay, un tribunal, especialmente constituido, interviene como arbitro,
su decis que vale, excepto en determinados casos.

Las disposiciones relativas a apelaciones con arreglo al otro tipo de ley, han
sido ya mencionadas en el XIIL

XV.— Progreso general y del urbano.

Hasta 1919, el planeamiento urbano estuvo confinado a Calcuta y Bombay,
realizindose obra excelente en momentos en que los ingleses carecian de expe-
riencia en el planeamiento urbano. Los problemas inmediatos fueron tratados re-
sueltamente, pero sin amplias miras. Abriéronse caminos a través de dreas densa-
‘mente congestionadas antes de tomar las oportunas medidas para facilitar vivienda
a los deshauciados o para atender al ripido crecimiento de la poblacion, y Bom-
bay ha atravesado una crisis grave por la falta de casas. La Unién de las Provia-
en tiempo de sir Harcourt Butler, caminé a la cabeza, en el Norte de la In-
aprobé una ley notable, y se i randes proyectos en Cawnpore y
Lucknow. La legislacién mas reciente ha abandonado el modelo de las primeras
leyes en favor de un sistema basado, en parte, en la ley inglesa, y en parte, en el
«Lex Adickes.»

Sin embargo, los proyectos més amplios trazados en la India, han sido realiza-
dos por el Gobierno de Bombay mismo. Por la ley de 1920, el Gobierno de sir
Georges Lloyd, enmends la ley Municipal de la ciudad de Bombay de 1888 para
obtener una renta especial y allegar fondos con destino a proyectos de fomento y
para la edificacion de viviendas obreras. A la Corporacién de Bombay se le di6 la
opcién de adquirir la participacién del Gobierno en los terrenos y construcciones
adquiridos o construidos en virtud de los empréstitos creados al cfecto, al encar-
garse de éstos. Con arreglo a esta ley, el Gobierno esti llevando a cabo grandes
proyectos:

@) Reclamacion de la bahis, lo que permitiré restar al mar las tierras del cen-
tro de Bombay.

5) Traslado de factorias a un érea industrial fuera de Bombay.

) Suburbios modelos, con comunicaciones que permitirin a los trs
res de la ciudad vivir fuera de Bombay.

do-
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Estos proyectos van realizando un progreso gunde y ullshclono En el Norte
de la India el jiento urbano depende los medios econd-
micos. Las grandes ciudades, congestionadas e insanas, no pu:d:n ‘mejorar sin
grandes desembolsos, y, aunque los proyectos de planeamiento urbano sean los
tnicos medios para hacer frente a las terribles condiciones existentes, y, evidente-
mente, la forma més econdmica de realizar mejoras, las legislaturas provinciales,
con ingresos limitados y su aversion al impuesto, no cuentan actualmente con fon-
dos suficientes para proyectos de planeamiento urbano. En la Unién de Provin-
as, particularmente, las grandes obras que se habian emprendido han tenido que
ser abandonadas en parte.

La perspectiva es mis brillante en Bombay.

LinpsAY M. JopLING.
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