ARQUITEGTURA

LA URBANIZACION DE MADRID

Hoy terminamos el ciclo de conferencias sobre el problema de la urbanizacién

de Madrid. El mévil que nos decidi a esta empresa no es otro que el de estudiar

propagar las verdaderas necesidades de la capital, estimulando su estudio e inte-

resando su solucion. Hace trece afios se redacté por el Sr. Granés un plan para

urbanizar el extrarradio; s6lo comprendia un proyecto de vias principales, y con-
fiaba a los propietarios y al Gobierno los restantes trabajos para su realizacion.

No tratamos ahora de criticar este trabajo, que ya fué analizado en las dos pri-
meras conferencias; sélo queremos seialar que su limitacion respecto a superficie,
la determinada por el paseo de Ronda del Ensanche y la linea que cierra el térmi
no municipal, y a trazados, por comprender nada mas el de las calles principales,
le deja sin virtualidad, queda ausente de otros problemas y otras necesidades,
resultando, como resultaria cualquier otro plan basado en los mismos propésitos,
notoriamente ineficaz.

En los trece afios transcurridos desde la existencia de dicho plan, sin ninguna
clase de oposicion en tan largo periodo, no se ha comenzado a realizar. Sélo obtu-
Vo un estado de opinién, que por la pereza tradicional llegé a considerarlo como
solucién a las necesidades de Madrid, creindose asi un criterio completamente
ficticio y estimando este asunto como problema resuelto.

Algunos politicos y publicistas han creido inoportunas y tardias estas discusio-
nes; vagamente saben de la existencia de un proyecto, y con criterio superficial
alegan que lo que importa es ejecutarlo; opinan que con discusiones no se haré
nunca nada; dicen que esta labor ha debido hacerse antes.

Estas apreciaciones van generalmente precedidas de una confesién de incom-
petencia bien sincera que les quita toda eficacia,

No se tiene en cuenta que la inmensa conmocién producida por la guerra ha
variado todos los valores, creando nuevas situaciones que hacen inservibles los
planes estudiados con anterioridad, especialmente los referentes a urbanizacién,
cuyo estudio se halla en estado verdaderamente febril en la época presente en
todos los paises.

El Ayuntamiento ha iniciado alguna vez propésitos de poner en prictica el
proyecto del Sr. Granés; en las Cimaras se presentaron proyectos de ley que no
llegaron a aprobarse; nunca se ha sefalado un momento en el que apareciese
factible su ejecucién. Y es evidente que la situacion del suburbio necesita una
solucién; pero ha de ser englobada con las demis situaciones que igualmente la

requieren, pues si se acometiera seria parcial, resultaria
¢ ineficaz.
w Fud o Gltime do wo sredo toma. Alers

imn o oren o g fore deds, pare o o complatr i apetndo L e 4t o lidren s g
ocnsidn de I reeate confreacin de Ia Edificaci ccion.
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Acaso estas ci ias, aunque faltas de investigacion por la indif
general, no han producido esos fenomenos psiquicos, esas vibraciones que instin-
tivamente conmueven a un vecindario cuando perciben la sensacion de algo que
positivamente le beneficia; el asunto, tal como fué planteado, no ha conseguido la
asistencia piblica.
in embargo, son muchos y muy importantes los anhelos del vecino de Madrid

para poder desembarazar los cauces de su vida social, higiénica y economi
Cotuton G el epigrafe <Urbanizacion del Extrarradio> no los resuelve. Prescin-
damos de él, y con la ion de las ias anteriores anali las
causas que determinaron la oportunidad del tema, entre las que se destaca singu-
larmente la necesidad que con verdadero apremio exige orientaciones respecto a
la reforma y extension de la ciudad. Son estudios que en otros paises se hacen con
la intervencién de vecinos, mujeres y técnicos, enterando e interesando al piblico
por medio de conferencias, exposiciones, campaias de prensa. Ese es nuestro
objeto: dar publicidad a nuestros estudios, hacer critica, interesar al vecindario,
estimular a los doctos, sacar a plena luz el problema.

Designado para hacer el resumen y proponer orientaciones, voy a sefialar en
primer término los problemas que actualmente necesita afrontar Madrid. Son de
tres rdenes, que condensamos en los enunciado:

e shcirmmempry dad y >

2.° Falta de viviendas.

3. Crisis de la construccién.

Los defectos del primer enunciado datan de muchos aios: son resultado de la
inercia social, del concepto de aprovechamiento del terreno y del aire hasta un
limite casi criminal; de la desorganizacién urbana que se produce en toda pobla-
cién antigua de crecimiento ripido.

La falta de viviendas para la clase media'y la clase obrera es notoria, y agrava
el enunciado anterior por necesidad de aprovechar las habitaciones mas detesta-
bles, las casas ruinosas. Las disposiciones restrictivas sobre alquileres han conte-
1iido, en parte, el alza de precios; pero han provocado dificultades graves para la
reparacién de las fincas, que los inquilinos impiden y lot propictarios rehuyer, han
creado el negocio de los y ahogando
¢l estimulo a la propiedad, llegando a constituir una de las causas de la crisis de
la construccién.

Esta es de caricter transcendente; influye empeorando los dos conceptos ante-
Fiores, y supone un perjuicio enorme para la economia general, por ser la de la
constriiceion la industria principal de Madrid, de la que dependen la mayoria de
las otras industrias, unos cuarenta mil trabajadores y el personal técnico y auxiliar,
elementos que a su vez sostienen el comercio y las industrias restantes.

Las tres cuestiones se entrelazan precisando un plan de conjunto que com-
prenda su ordenacion, preparacion y ejecucion sucesiva.

Analicemos primeramente c
xiste h i en todo Madrid; indi de cali-
ficar el Ensanche, aunque bien podemos afirmar que si se hubiese respetado la
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parcelacién de manzanas propuesta por D. Carlos Maria de Castro, con gran jardin
central, reuniria mejores condiciones que la mayor parte de los grupos de edifica-
cién existentes.

En el Extrarradio también se observan grupos de hacinamiento en Cuatro Ca-
minos, Guindalera, Prosperidad y Puente de Vallecas, si bien se ha de consignar
que, siendo las casas de poca altura y existiendo extensos espacios libres en sus
inmediaciones, los beneficios del sol y del aire ejercen una influencia no conocida
en las calles estrechas del casco, en los patios mezquinos, en las casas de corredor.

Insalubridad. — El hacinamiento mostrado, con la escasez de superficies des-
cubiertas y la casi carencia de plazas piblicas de rea adecuada a su funcion, de-
terminan la insalubridad, y ésta man-
tiene la proporcion de mortalidad en
un indice poco halagiiefio.

En el notable trabajo del Dr. Chi-
cote titulado La vivienda insalubre
en Madrid, se mencionan las casas
de corredor, que solo disponen de
una fuente para todos los vecinos y
un retrete para cada piso, y presenta
un cuadro de tipos de casas insalu-
bres. Son numerosas las que rednen
200 y 300 habitantes, sobre todo en
los distritos del Hospital, Inclusa y
Latina, produciendo una mortalidad
que pasa del 30 por 1.000 en algunos
barrios, segin la estadistica munici-
pal. En esas casas llega hasta el 4,74
por 1.000 el némero de defunciones
por la terrible enfermedad de la vi-
vienda: la tuberculosis.

Los defectos mis notorios de es-
tas casas son la falta de luz solar y
la insuficiente cubicacién de las habi-
taciones. Sus perjuicios, en el orden
sanitario, recaen en primer término
sobre los individuos que las habitan
y luego en el resto del vecindario.

Desorganizacion. — Referente a
la desorganizacién de la ciudad, he-
mos de exponer que existe en alto
grado, como ciudad de origen anti-
guo. Gracias al plano llamado de
Amberes, por estar editado en esta
ciudad en 1656, conocemos exacta:

Distribuciin de las mansasas, segi of proyecto de Castr,
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mente cémo era Madrid en el siglo XVIL Su autor, D. Pedro Teixeira, acerts a
combinar la planimetria de la ciudad con la perspectiva de los edificios de una
‘manera tan perfecta que podemos considerarle precursor de la novisima fotogra-
fia aérea.

Este precioso documento esté pleno de ensefianzas. Ved las casas, en gran
mayoria de un piso solo, poco fondo y grandes espacios abiertos en el interior de
las manzanas, destinados a patios y corrales. En tales condiciones las calles tenian
suficiente amplitud para la circulacién del vecindario y el transporte, que princi-
palmente se hacia a lomo, siendo poco conocido el rodado.

La mayoria de las calles que éste sefiala son las mismas que hoy utilizamos, si
bien con perspectiva muy diferente; los primeros aumentos del vecindario se re-
solvieron ocupando los corrales con edificacién; los siguientes, hasta nuestros dias,
aumentando pisos a toda la planta. La parcelacion de propiedades se conserva ain
como representa el plano, y en el ejercicio de nuestra profesion hemos compro-
bado que los cimientos y muros de planta baja de casas que hoy tienen cuatro
pisos, son los mismos construidos con tapial en el siglo XVIL.

Véase en los fragmentos del plano de Teixeira, que reproducimos, cémo con-
servamos en los barrios antiguos la red viaria que se cre con la definitiva inst
cién de la Corte en Madrid por Felipe Il en el siglo XVI.

Los rompimientos iniciados en la época de la guerra de la Independencia, con-
tinuados por la desamortizacién y seguidos por las numerosas reformas parciales
efectuadas, no han sido suficientes para crear la red viaria del interior que exige
el aumento creciente de la circulacién, sobre todo para las condiciones de capa-
cidad y velocidad necesarias a la traccién mecanica.

La confusién de situaciones acumulando en la zona interior de Madrid la vida
oficial, la de negocios, los especticulos, el comercio, la industria y la vivienda,
aumenta y complica las necesidades de circulacién, y como para servirlas se care-
ce de una via interior envolvente, que al modo de la formada por las calles de
Alberto Aguilera, Sagasta, Serrano, Alfonso XIl, etc., reparten el trifico exterior,
gran parte de &l afluye por lo: inicos cauces existentes a la Puerta del Sol y sus

iciales en la plaza de Canalejas, Anton
Martin, Atocha-Carretas, Santo Domlnzo, San Onofre-Infantas, red de San Luis y
Clavel.

Vemos, pues, cémo hacil
y complementan en perjuicio de la poblménx pmumo tan importante que exige
preparar su solucién, y todo plan de reforma urbana que le desconozea o le des-
deiie, atenta contra la salud y la vida del 'vecindario.

Falta de viviendas. —No necesita demostrarse; pero merecen estudio sus carac-
teristicas actuales. Desde luego no afecta a la vivienda de lujo; acabada la guerra y
los negocios de la guerra, han desaparecido las familias que osuparon muchn vie
viendas y las todas, pudiendo hoy

L 15 epobis el classime i Ta clanc bl ot quisaion 1. ma-
yoria del vecindario. No es s6lo que carezcan de cuartos donde albergarse; es que
humanamente no debieran ocuparse muchos de los que se utilizan. Nos remitimos

de se reinen
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2 lo indicado al tratar del hacinamiento y de su agravacién por el subarriendo, que
en cuartos insuficientes para la familia, acomoda ain personas exiraiias, a tal punto,
que siendo el promedio anterior de 3,20 individuos por cuarto, ha llegado-actual-
mente a la cifra de 4,48, o sea un 25 por 100 de aumento por familia.

Existen también 395 chozas en las que se albergan mis de dos mil personas en
condiciones bochornosas, y esta proximo el derribo de 115 casas, todas de alqui-
leres moderados, para la apertura del tercer trozo de la Gran Via, entre la plaza del
Callao y la calle de Leganitos. Adems, la estadistica municipal anota desde 1900
un aumento anual de 8.000 habitantes, sin que el niimero de nuevas construccio-
nes siga la proporcién correspondiente. Sélo el citado aumento anual, contando
cuatro personas por familia, exige la creacion de 2.000 viviendas al afio, cifra usual
en tiempos normales; pero existiendo un déficit desde 1911 de 15.000 viviendas,
y necesitindose 1.700 aproximadamente para alojar a las familias que desplace el
rompimiento del iltimo trozo de la Gran Via, mis un nimero aproximado para
suplir cuartos inhabitables y casas ruinosas, deducimos la necesidad de crear unas
18.000 viviendas en el periodo de preparacién que proponemos.

Crisis de la construccidn. — Los aumentos de coste de los jornales y mater
les necesarios a la construccion, las huelgas, escaso rendimiento de la mano de
obra y otras causas de todos conocidas, especialmente el desequilibrio econdmico
ocasionado por la guerra, han producido un alto en la marcha favorable que llevo
la edificacién desde 1912 a 1916, llegando hoy a términos que pueden ser funestos
para la economia de la ciudad.

Respecto a la elevacién de precios, acompaiamos unos grificos con los datos
de los insertos en el folleto editado por el Instituto de Reformas Sociales, titulado
La crisis de la edificacidn

El primero se refiere al precio del ladrillo cerimico, que desde '4,25. pesetas
el ciento en 1913 llegé a 14,25 en 1922 y hoy se cotiza a 12 pes

El segundo se refiere al precio de los 1,000 kilogramos de cemento portland,
que costaba a 55 pesetas en 1913, llegé a 150 en 1921, siendo actualmente de 125
su valor medio.

Los 100 kilogramos de hierro en vigas, que se cotizaba a 28 pesetas el afio 1913,
ascendié a 110 en el 1918, quedando ahora a 63, que son 35 pesetas més que
antes de la guerra.

El cahiz de yeso negro, a 8,25 pesetas en 1913, subié a 25 en 1921, estando
actualmente a 20, con un aumento de 11,75 sobre el precio inicial del grifico.

Con los datos del Negociado municipal de Estadistica hemos. formado otro
grifico que representa el nimero de fincas construidas desde 1901 hasta 1922 en el
Extrarradio, el Interior y el Ensanche. Las curvas sefalan una regularidad con un
alza importante en el aiio de 1916 en el lnterior y Extrarradio, y el afo 1919 en ¢l
Ensanche, descendiendo luego hasta el afio 1922 y continuando este descenso por
los datos que se conocen del presente

He aqui resumida brevemente la situacién actual, situacién que no admite ya
aplazamientos, que abarca el Interior, el Ensanche y el Extrarradio, la vida com-
pleta y el porvenir social y econémico de toda la ciudad.

o.
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ORIENTACIONES

Las orientaciones que proponemos quedan claramente marcadas en esta serie
de conferencias.

El Sr. Cascales en las dos iltimas, nutridas de doctrina (1), establecié el con-
cepto actual de urbanizacién, demostrando su importancia y la moderna extensién
de esta verdadera ciencia, cuyos principios abarcan la resolucién de todos los fac-
tores sociales, higiénicos y econémicos que integran su complejo estudio.

La aplicacién de esta doct norma tinica que ha de conducirmos
a la solucion, mediante un e_qtudm de conjunto que abarque el planeamiento y so-
lucién de los complejos problemas que se derivan de la stuacién actual, compren-
diendo su ordenacién, preparacion y ejecucién suces

Ordenacién. — La ordenacién se ha de fijar en un plan general (2), y slo
su revision y aprobacién, tarea breve, para dejar fijados definitivamente
los trabajos inmediatos y futuros que se juzguen precisos para la extension y refor-
ma de la capital.

Este plan general es, en su esencia, una ordenacién: la necesaria para fijar el
cauce por donde se desarrollen todos los trabajos urbanos, con una precisién en
sus puntos fundamentales que no puedan consentir intromisiones ajenas o acci-
dentales, iniciativas aisladas, planes arbitrarios que perturben o esterilicen los es-
fuerzos hechos para su realizacion, y a la vez con la amplitud y elasticidad que
consientan la adaptacion en el futuro de nuevas modalidades sociales y de nuevos
recursos o procedimientos de ejecucion.

Con arreglo a los principios de urbanizacion establecidos, este plan ha de
comprender la extension de Madrid dentro del término y fuera de ], con las desig-
naciones de zonas exteriores relacionadas con el nicleo principal, tomando por
base sus caracteristicas externas y las de los pueblos cercanos.

itaremos como ejemplo Vallecas, pueblo industrial, proximo a dos estaciones
de ferrocarril y al barrio industrial adyacente a éstas: tiene marcadamente iniciada
una poblacién obrera que se debe ampliar y mejorar.

Vicélvaro tiene una significacion que procede completar con una zona militar.
Su emplazamiento alcanza la cota 690, igual a la de Cuatro Vientos, y sus condi-
ciones topograficas las creemos apropiadas para telegrafia sin hilos, aviacién y otros
servicios, proyectindose otros accesos, sobre los de que ya dispone, por la via
parque que debe descender desde la divisoria a la carretera de Castellén y la re-
forma de los antiguos caminos alto y bajo de Vicalvaro hasta acometer a las calles
del Ensanche.

Desde la carretera de Aragén a Chamartin existe la Ciudad Lineal, feliz inicia-
tiva de D. Arturo Sos ue supo elegir un emplazamiento apropiado e implantar
ipo de vivienda hotel, tipo que con organizacion de parque urbanizado con-
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Hortaleza y Canillas tienen un: ero estin llamados sus
términos a convertirse en un centro industrial de gran importancia por hallarse
en su imidad las estaciones de fas y los talleres de los
ferrocarriles directos a Francia y a Valencia, que darén lugar a importantes grupos
de vivienda obrera y zonas de industria derivadas del funcionamiento del trafico,
ylas de comercio para el servicio de las anteriores agrupaciones. Nos garantiza
esta d ion que los indicados estan aprobados por el Minis-
terio de Fomento con caricter de complementarios de la estacion principal pro-
yectada al Noreste del Hipédromo, emplazamiento que fué elegido primeramente
para el ferrocarril Vasco Castellano, luego para el de Guadarrama, después para
directo a Francia y dltimamente dispuso el Ministerio que el directo a Valencia
partiese también de la misma estacién principal y utilizasen los dos directos la
misma zona designada para estacién de mercancias y talleres.

En la proximidad de Chamartin se encuentran las condiciones adecuadas a la

ia y vivienda hotel; en la prolongacién de la Castellana el
sitio de la vivienda de lujo, y en los Cuatro Caminos la caracterizacién especial
del taller de poca importancia, con habitacién del industrial, que denominamos
vivienda-taller. También proponemos la creacién de la zona Universitaria donde
se construye la Facultad de Medicina y existen el Instituto de Alfonso XII y el
Instituto Rubio.

Aplicando el principio de la extension ilimitada, se sefialan también los empla-
zamientos adecuados a la creacion de poblados satélites y colonias en comunidad.

Ordenada de este modo la parte exterior del nicleo total, de nueva creacién,
en su mayor parte, y el y larizacion de otras
existentes, se determinan las vias de penetracién y trifico y las de relacién para el
servicio de las barriadas.

Estudiado el exterior se continuara después con la parte intermedia, que com-
prende los grupos desordenados del Extrarradio y las tres zonas del Ensanche.
Para los primeros se deberé dictar una ordenanza especial con objeto de que por
evolucion se mejoren e higienicen, armonizindose en cuanto sea posible con el
nuevo orden de construcciones.

Respecto al Ensanche, se comenzaré por designar las zonas que presenten ca-
rlcu:ruhcu bxen definidas y reformar los trazados que paralizan o dificultan la

do la cuadricula it al terreno con otros adecuados

que e permitan.
to cs necesario en las proximidades de la Moncloa (ya se ha comenzado este
estudio), en las barrancadas que existen entre el Retiro, Hospital del Niio Jesis y
el Abrofiigal, y en I zona marcadamente industrial comprendida entre las estacio-
nes del Mediodia y Ciceres a Portugal, donde aun se mantienen trozos de una
cuadricula absurda que dificulta la edificacion y castiga a completo aislamiento
unos barrios que notoriamente necesitan comunicarse.
Se incluiré, por tltimo, en el plan general la reforma viaria del Interior en sus
lineas generales, estableciendo normas para el trazado de las futuras alineaciones
y designando las principales reformas del trifico, que son tan necesarias. Para esto
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existe un trabajo muy apreciable formulado por la Junta Consultiva Municipal (1),
en el que esté prevista una via envolvente que tomando por base la nueva Gran
Via sigue por las plazas de Isabel II, Progreso, Antén Martin y calle de Alcali,
frente a San José, que mejoraria notablemente el trifico en la parte central, y otras
muy convenientes que han de ser objeto de un estudio de rectificacién.

Este es el plan general de necesaria ordenacion que proponemos, para realizar
no importa en qué tiempo, siempre que se respete y se complemente con las me-
joras que se discurran; pero todo trabajo que se haga debe ser confluente a un fin
para que resulte de verdadera utilidad.

PREPARACION

Convenido el plan general en la forma indicada, comenzaria inmediatamente el
periodo de preparacién o de primera ejecucion, necesario para atender a la urgen-
cia actual y hacer posible cl desarrollo sucesivo.

Este periodo sc dedicaria a la construccion de viviendas.

Entre los sitios designados al efecto en el plan gencral se elegirian los de mi-
nimo valor, sefalando como preferentes los de ficil acceso, que posean medios de

ya y de dotacion de aguas y desagiics.

En ellos se harén los trazados con destino a de
viviendas en las siguientes condiciones:

) obreros, acogiéndose a las prescripciones de la ley de Casas baratas,
que facilita esta realizacion. Dicha ley autoriza a los Ayuntamientos a comprar te-
rrenos a propésito para csta clase de iones, a urbani i

mente y a arrendarlos o enajenarlos con destino a casas baratas; a construir éstas
por su cuenta y cederlas en alquiler, a censo o en venta. Determina los recursos
aplicables a esta obra y los auxilios que concede mediante exenciones tributarias,
préstamos del Estado y garantia de venta, y establece normas para la expropiacion,
atinadamente orientadas en el sentido de obtener rapidez.

El Ayuntamiento ha acordado la redaccién del proyecto correspondiente, se-
gin las prescripciones del articulo 37 de la ley y el 282 del reglamento, iniciativa
a la cual, no por ser coincidente con nuestras ideas, hemos de regatear los mis
sinceros elogios. Pero entiéndase que es un procedimiento insuficiente, que miti-
gard la necesic actual y consiente la mixima rapidez en relacién con otras
soluciones que exigen la adopeién de medidas de gobierno y legislativas; pero las
limitaciones del prolijo reglamento y la baja cuantia establecida para la conside-
racién de beneficiarios, limita ¢l campo de accion de tal manera, que realmente
excluye a la mayoria de la clase media, acaso la més necesitada de los beneficios
de la ley. Tenemos la seguridad de encontrar en la acreditada inteligencia y buena
voluntad de los hombres que rigen el Instituto de Reformas Sociales, la ampliacién
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y pedimos, de conformidad con lo expuesto en una de las publicacio-
nes de dicho Instituto, la reforma del reglamento, que a nuestro entender puede
hacerse con un acuerdo de Gobierno, para rectificar las alturas de pisos exigidas
y para que puedan acogerse a la ley de Casas baratas las personas cuyos ingresos
mensuales sean inferiores a mil pesetas y los cabezas de familia que deban atender
al sostenimiento de més de cinco personas y cuyos ingresos no sean superiores
2 1.500 pesetas al mes.

Con esta aplicacién ya puede ser considerable la eficacia de los trabajos que
se realicen al amparo de la repetida ley.

En la necesidad de acudir a todos los medios para facilitar vivienda y faci-
litar trabajo, se debe completar la accién iniciada en el apartado
adopcion de todos los requisitos favorables a estimular la construcci
da para elementos sociales que no precisen la obtencién de beneficios de las
casas baratas, solicitando el reconocimiento de utilidad piblica a favor del plan
general formulado para la extension y reforma de Madrid y de las Sociedades
constructoras de toda clase de viviendas baratas, de hotel en parques urbanizados,
colonias en comunidad y de barriadas en los distritos de vivienda, con las condi-
ciones de reglamentacién y tenencia del terreno por la comunidad fijadas en los
estudios de urbanizacion expuestos en las conferencias anteriores.

¢) Para mayor fomento de la edificacién se podria intentar en sitios del
Ensanche que estin poco poblados, pero en los que no es necesaria la variacién
de trazado, un procedimiento que, a la vez de perseguir el objeto indicado, se
obtuviese un higiénico de i Hemos do al prin-
cipio la favorable disposicién de las pocas manzanas del Ensanche que se cons-
truyeron con arreglo al proyecto de Castro y su contraste con otra manzana pare-
cida a otras muchas que se podrian presentar.

Se trata de estimular a los duefios de manzanas o reunién de los que posean
una completa, mediante la concesion de licencias gratuitas y exencién de la con-
tribucién por diez afios, si en un plazo breve ejecutasen la construccién de vivien-
das de pisos con patios abiertos al exterior en la forma que, como orientacién,
indican los modelos que se reproducen, de los cuales el primero es de los conte-
nidos en el proyecto de D. Carlos Maria de Castro. Seria muy interesante este
ensayo como evolucién para el mejoramiento sucesivo de la casa de pisos, tanto
en el orden higiénico como en el artistico.

Este periodo de preparacion o de transicion entre las dificultades actuales y
la normalidad del porvenir, en el que se desarrollen los trabajos sucesivos conte-
nidos en el plan general, es decisivo: o se acomete con fe, o retardamos en
cien aios la prosperidad de Madrid. Es un problema enorme, desde luego muy
superior a la capacidad de un hombre solo, por grande que ella sea; necesita del
concurso de todos y en todos los érdenes; ha de estudiarse una industrializacion
mis complets, no solamente en los medios de_produccion de los materiales, sino

n la e obra, los rutinarios y sutili-
e 1 métodos de trabajo y la organizacion. Deben estudiarse los medios de
intervenir la regularizacion de los precios de materiales y transportes, el respeto
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de ohmms y patronos a los contratos dc trabajo que se e:hblezcm para evitar

y cuantos medios ala y facilidad de la
labor, recordando que se trata de la salud y de] bienestar de todo el vecinda-
rio. Una vez conseguida la creacion de un nimero de viviendas suficiente para
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resolver Ia crisis actual, se procederi a sanear las casas do malas condiciones
icas, las que constituyen un peligro para sus habitantes, aplicando los proce-
dimientos cstablecidos en la ley de Casas baratas. Aunque sea insistir en cl tema,
hemos de manifestar que si en lugar de los procedinientos que indicamos, el

un plan en abrir calles, se encontraria siem-
pre, como ha sucedido en el Ensanche, con que los particulares se aprovechan
anticipadamente de los aumentos de valor y ¢l Ayuntamiento no puede hacer
nuevos avances si no es a precios siempre ascendentes.
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Por otra parte, Ia desaparicién de edificaciones, por malas que sean, suponen
en primer término la destruccion de capital, que en las circunstancias actuales
representa un valor muy respetable, y adems la resistencia que siempre ufre_c:n
los intereses creados, suponen dilaciones y gastos en una cuantia de gran conside-
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racién. Hay que procurar no destruir ni suscitar la oposicién de intereses y empe-
zar a fundar los nuevos distritos de vivienda preferentemente en terreno de uso
agricola, para obtener la mixima economia. Con ello sustraeriamos la implanta-
cién de la vivienda barata del agio en el valor de los solares y la habremos dotado
de todas las ventajas de agrupacién, ordenacién, higiene, accesos y servicios con-
siguientes a la disposicién razonada del plan general.
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Consideramos oportuna esta ocasién para contestar una pregunta que se nos
ha hecho.

Es ésta: ¢Qué hacemos con el Extrarradio?

En nuestro propésito de no repetir juicios ya emitidos, bastaré indicar que con
nuestras propuestas no estorbamos ninguna solucién; ésta no existe; la adquis
de la totalidad del terreno y la implantacién simultinea la juzgamos imposible, y
hay que contar con un inevitable periodo de transicion.

Con estos antecedentes contestamos concretamente en los siguientes tér-
minos:

1.° Sustraemos de la mayor parte de su término la implantacién de la vivienda
barata para evitar una valorizacién en los terrenos del Extrarradio que haria impo-
sible la edificacién de aquel caricter.

En los niicleos de densidad considerable que ahora existen, proponemos
conservar sus caracteristicas y transformarlos por evolucién lenta en edificacion
higiénica por medio de ordenanzas restringidas.

3.° La designacién de usos en los terrenos del Extrarradio definidos en el
plan general definirén y ordenarén los aprovechamientos futuros, con el beneficio

n de estos enunciados podemos expresar que la nueva edifica-
cién de vivienda particular, la econdmica, la que hasta ahora se hacfa, seri cviden-
temente absorbida por los distritos de vivienda, pues | fa y facilidad
que se buscaba en el Extrarradio se encontrari aumentada considerablemente en
dichos distritos.
En cuanto a los usos que proponemos asignar, podemos decir que a los grupos
demrdcnldm quc lormn ]. arte mds densl de Cuatro Caminos les conservamos
us d a ller; el del barrio del Carmen,
Pro:pendnd y Gmndn.leu Io destinamos a vivienda-hotel. El resto del terreno del
Extrarradio, salvo un trozo destinado a Parque necesario, que esti constituido, en
general, con poblacién diseminada de menor importancia, lo hemos. destinado a
otros usos y servicios que, lejos de depreciar su valor, lo situarin en la proporcién
justa de su mejor aprovechamiento. Bastari mencionar el destino comercial pre-
visto para las inmediaciones de la futura estacién de los ferrocarriles directos a
; los hoteles y servicios generales,

far a la prolongacién de la Castellana; la zona industrial de pequeiia parcelacién
al Este de Madrid entre el paseo de Ronda y el Abrofiigal, comprendida entre las
Ventas y el Pacifico.

Es de toda evidencia que los nuevos usos seiialados son de mayor aprovecha-
miento y utilidad que las mezquinas casas de valor y renta tan limitados que han
sido hasta ahora y seguirian siendo, sin nuestro plan, el principal desting' de la tan
repetida zona del Extrarradio.

Y como dltimo término de nuestra respuesta, y suporiiendo que en el tiem-
PO que tengan valor ejecutivo las nuevas designaciones no quedase totalmente
restringida la edificacién de tipo antiguo, por tener los propietarios que seguir
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ejercitando su derecho durante cierto tiempo del plazo de transicién, ¢qué im-
portaria el aumento de algunas casas sobre las 15.000 que actualmente puedan
existir?

P

Voy a terminar. Sélo afiadiré que contamos con los datos del Instituto Geo-
grifico, de una perfeccion bien acreditada, y con la aplicacién de la fotografia
aérea.

El Registro fiscal de la riqueza ristica y de la urbana proporcionaran lo nece-
sario para la parcelacion y tasacién de propiedades.

El nuevo tipo de casas que proponemos implantar esti perfeccionado hasta el
extremo cn Inglaterra, Alemania y los Estados Unidos; pero Madrid tiene ya esta-
blecidos barrios de tipos adecuados. La primera creacion y mis importante, hasta
ahora, corresponde a la Ciudad Lineal; pero actualmente existen ya muy aprecia-
bles realizaciones: el Parque Urbanizado de la Sociedad Urbanizadora Metropoli-
tana y un grupo de casas al final de la calle de Lopez de Hoyos; muy proximo se
esti creando una barriada por el Banco de Urbanizacion; la Compaiiia Aragonesa
del Cemento Armado construye también a la izquieda de la Prosperidad grupos
de casas. Nuestro compafiero el Sr. Zuazo, autor de muy notables estudios de ur-
banizacion en Bilbao y Sevilla, tiene en estudio una barriada entre la calle del
Doctor Esquerdo y el Abrofiigal.

Nuestros compaiieros Sres. Ferrero proyectan en El Escorial una importantisi-
ma barriada en ¢l monte cedido por el Patrimonio, adoptando el tipo de parque
urbanizado.

Estimamos muy importantes estos trabajos, que seaalan oricntaciones digna
de toda consideracién y que deberin proseguirse con el estudio de las construc-
ciones que existen diseminadas en las diversas regiones de Espaia con tal profu-
sién que, sin necesidad de acudir a tipos exdticos, podré satisfacerse toda
necesidad dentro del carcter y tradicién nacionales.

i i a las nuevas necesidades y un tipo
de fachada para una agrupacién de casas familiares.

PABLO ARANDA.
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